
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 39 من 2 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 

 

 الصفحة المحتويات  م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ 
 5 الشروط والمواصفات. تعريف المفردات الواردة بكراسة  ب
 6 حتى إيجار السنة الأولي المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء   ج
 7 مقدمة  1
 8 وصف العقار  2
 9 المنافسة اشتراطات دخول  3
 9 المنافسة من يحق له دخول  3/1
 9 لغة العطاء 3/2
 9 مكان تقديم العطاءات 3/3
 9 موعد تقديم العطاءات  3/4
 9 موعد فتح المظاريف  3/5
 9 تقديم العطاء 3/6
 10 كتابة الأسعار  3/7
 10 مدة سريان العطاء 3/8
 10 الضمان  3/9
 11 موعد الافراج عن الضمان  3/10
 11 مستندات العطاء 3/11
 11 سرية المعلومات   3/12

 12 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4
 12 بالكراسةدراسة الشروط الواردة  4/1
 12 المنافسةالاستفسار حول بيانات  3/2
 12 معاينة العقار  4/3

 12 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  للبلديةما يحق  5
 12 وتعديل الشروط والمواصفات  المنافسةإلغاء  5/1
 12 تأجيل موعد فتح المظاريف  5/2
 12 سحب العطاء 5/4
 13 تعديل العطاء 5/5
 13 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 13 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
 13 الترسية والتعاقد  6/1
 13 تسليم الموقع  6/2

 14 الاشتراطات العامة  7
 14 توصيل الخدمات للموقع 7/1
 14 للتنفيذ البرنامج الزمني  7/2
 14 والجهات ذات العلاقة  البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  7/3
 14 تنفيذ الأعمال  7/4
 14 الإشراف على النفيذ لدى المستثمر   مسؤولية 7/5
 15 في الإشراف على التنفيذ  البلديةحق  7/6

 
 
 

 

 



 39 من 3 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 الصفحة المحتويات  م

 15 تقرير المقاول والمكتب الهندس ي  7/7
 15 المخصص لهاستخدام العقار للغرض  7/8
 15 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  7/9
 16 وية ن موعد سداد الأجرة الس 7/10
 16 ضريبة القيمة المضافة   7/11
 16 متطلبات السلامة والامن  7/12
 17 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/13
 17 بعد انتهاء مدة العقد   للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  7/14
 17 احكام عامة 7/15
 18 الزيادة الدورية للأجرة السنوية 7/16

 18 الاشتراطات الخاصة 8
 18 مدة العقد  8/1
 18 فترة التجهيز والإنشاء  8/2
 18   النشاط الاستثمار ي المسوح به 8/3
 19 إدارة الأكاديمية والفنيين   8/4
 19 مواعيد العمل   8/5
 20 الاشتراطات المتعلقة بالمرافق والاستخدامات   8/6
 21 اشتراطات التشغيل والصيانة   8/7
 22 مواقف السيارات   8/8
 22 المعدلات المعيارية للأكاديمية   8/9
 23 متطلبات الأمن والسلامة  8/10
 23 اللوحات الإعلانية   8/11
 23 متطلبات ذوي الإعاقة 8/12
 24 وكفاءة الطاقة الاستدامةمتطلبات  8/13

 24 الاشتراطات الفنية 9
 24 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1
 25 الاشتراطات التنظيمية   9/2
 25 للمشروع   الابتدائي التصميم  9/3
 26 الاشتراطات المعمارية   9/4
 30 الاشتراطات الإنشائية    9/5
 31 الاشتراطات الكهربائية   9/6
 33 الاشتراطات الميكانيكية   9/7
 34 اشتراطات الأعمال الصحية   9/8
 35 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/9
 35 مواصفات المواد وجودة التنفيذ  9/10

 36 المرفقات  10
 36 نموذج العطاء  10/1
 37 بطاقة وصف الموقع  10/2
 38 محضر تسليم عقار 10/3
 39 إقرار من المستثمر  10/4

 



 39 من 4 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 المطلوبة:أ. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات 

،يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتتتتة الشتتتتتتروط والمواصتتتتتتفات 
ً
وذلك عن طريق الموقع   الكترونيا

فيقدم    البنكي،أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستتتتءناء أصتتتل خطاب الضتتتمان    Furas.momra.gov.saالالكتروني  

من المستتتتتتتتتتتتتتثمر أو من يفوضتتتتتتتتتتتتته ويكتب عليه استتتتتتتتتتتتتم المستتتتتتتتتتتتتتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم –في ظرف مختوم ومغلق   –الأصتتتتتتتتتتتتتل 

 في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه الفاكس،

 ؟ موقعهل  هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

  )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق  2
 

   عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  المسؤولإثبات أن  3

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4
 

  وتشغيل مثل  ذه الأنشطةبإدارة اللازمة  الخاصة والتراخيصصورة من شهادات الخبرة  5
 

6 

خطاب ضتتتتتتتتتمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي الستتتتتتتتتعودي ستتتتتتتتتاري المفعول لمدة لا تقل 

 من التتتاريح المحتتدد لفتح  90عن )
ً
من قيمتتة   (%25وأن يكون بقيمتتة لا تقتتل عن ) المظتتاريف،( يومتتا

 العطاء السنوي.
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  9

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10
 

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11
 

 

 

 

 

 



 39 من 5 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفتتات ب. 

 المشتتروع 
المحدد  المستتتتتتتتتتتثمر حستتتتتتتتتتب النشتتتتتتتتتتاط المحدد بالموقع    وصتتتتتتتتتتيانته منإنشتتتتتتتتتتاءه وتشتتتتتتتتتتغيله   المشتتتتتتتتتتروع المراد و  

 (أكاديمية وملاعب رياضية)

 النشاط المحدد لها. يقام عليهاوالتي  موقعها، البلدية و أرض تحدد  العتقتتار

 والإسكان البلدياتوزارة  الوزارة 

 أمانة منطقة القصيم    الأمانة

 بلدية محافظة عنيزة  البلدية 

 شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل  ذه المشروعات  و مقتدم العتطاء

 الأكاديميات الرياضية 
ويشتتتتتتتتتتتتتمتتل ذلتتك التعليم    المملكتتة،أي مقر لنشتتتتتتتتتتتتتتتاط تعليمي في مجتتال الريتتاضتتتتتتتتتتتتتتتة ويكون لتته اتحتتاد معني في  

 والتدريب للعديد من الرياضات حسب أنشطة وزارة الرياضة وتشمل ملاعب مفتوحة ومغلقة

 الملاعب الرياضية  
هي ملاعب مفتوحة لممارستتتتة كرة القدم أو أي نوع من الأنشتتتتطة الرياضتتتتية التي تمارو في الأندية والمراكز  

 الرياضية

 المنافسة العامة 
فتح المجتال للمنتافستتتتتتتتتتتتتة بين المستتتتتتتتتتتتتتثمرين لاستتتتتتتتتتتتتتثمتار العقتارات البلتديتة والختدمتات المرتبطتة  هتا عن طريق  

  والتعليمات التنفيذية لها.أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية  الإعلان وفق

أو عن   furas.momra.gov.sa  تقتتديم المستتتتتتتتتتتتتتثمرين عطتتاءاتهم في المنتتافستتتتتتتتتتتتتتتة عن طريق الموقع الالكتروني المنافسة الالكترونية  

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص

 كراسة الشروط والمواصفات الكتراسة 

 

 

 

 

 

 



 39 من 6 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 حتى إيجار السنة الأولى المنافسة . الجدول الزمني المتوقع لإجراء تج

 التاريح كيفية تحديد التتتتتتتاريح  البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان 

  التاريح الذي تم فيه النشر تاريح الإعلان

  بوابة الاستثمار في المدن السعودية فرصعلى كما  و محدد  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  المدن السعودية فرصكما  و محدد على بوابة الاستثمار في  موعد فتح المظاريف 

  البلدية تحدده  المنافسة إعلان نتيجة 

  البلدية تحدده  موعد الإخطار بالترسية 

تاريح توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 من تاريح إشتتتتتعار 
ً
للمستتتتتتثمر    البلديةخلال خمستتتتتة عشتتتتتر يوما

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرستتتتل له إشتتتتعار يهائي، ويعطي مهلة  

.
ً
 إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريح تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تتاريح تستتتتتتتتتتتتتليم العقتار بموجتب محضتتتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتتتتليم موقع من 

والمستتتتتتتثمر، و ذا لم يتم توقيع المستتتتتتتثمر على محضتتتتتتر    البلدية

 وتحستتتتتب بداية ستتتتتريان مدة  
ً
تستتتتتليم العقار يتم إشتتتتتعاره خطيا

 العقد من تاريح الإشعار.

 

  عند توقيع العقتتتتتتتتتتتتتتد موعد سداد أجرة تتتت السنة الأولى

 

 

 

 

 

 



 39 من 7 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 . مقتتدمتتتة 1

انشتتتتتتتتتاء وتشتتتتتتتتتغيل  ترغب بلدية محافظة عنيزة في طرح منافستتتتتتتتتة عامة على المستتتتتتتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتتتتتتة الإلكترونية   

التفاصتتتتتتيل المب نة في كراستتتتتتة الشتتتتتتروط والمواصتتتتتتفات المرفقة، والتي تو تتتتت    وفق رياضتتتتتتية شتتتتتترق محافظة عنيزة ةأكاديميوصتتتتتتيانة 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.  ها،المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

وتهيب البلدية بالمستتتتتتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتتتتتة للتعرف على الاشتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتفات الفنية، والجوانب  

ويحقق   المتاحة،القانونية للعقد، والتزامات المستتتتتتثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروو يتيح له الفوز بالفرصتتتتتة الاستتتتتتثمارية 

 أ دافها.  للبلدية

على أية استتتتتفستتتتارات أو استتتتتيضتتتتاحات من المستتتتتثمرين الراغبين في دخول المنافستتتتة، ويمكن تقديم   البلدية بالردوترحب  

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: ▪

 محافظة عنيزةبلدية  –الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات  -

 0163632782 اتف:   -

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   -

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " -

 "صالسعودية “فر أو عن طريق بوابة الاستثمار في المدن  -
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 وصف العتقتتتتار .  2

 

 

 الملك فهد  التحتتتتتتتي: الملك عبداللهطريق  المتتوقتتتع:

 أكاديمية وملاعب رياضية النشاط:

 مكونات النشاط 

 أكاديمية -

 ملاعب رياضية -

يتوافق مع اشتتتراطات المباني الرياضتتية الصتتادرة  به، بماوملحقه    للمشتتروع  خدمات مستتاندة -

  ت 13/09/1444وتاريح  1/4400592971بالقرار الوزاري رقم  

 أرض فضاء   الموقع: نوع 

 (  2م 29967.67) مساحة الموقع

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة   ▪

 السعودي. الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء 

يجب على المستثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشطة التي سيضعها بالمشروع كما يجب التقييد بالحد   ▪

الأدنى للمساحة والخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك مع مراعاة نسبة البناء المسموح  

ومناسبة جميع الأنشطة وملائمتها مع بها داخل الموقع ويجب توزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير التخطيطية 

 بعضها البعض.

 يحق للبلدية إلزام المستثمر بإضافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع في حال رغبتها ذلك.  ▪

افقة الخطية المسبقة من البلدية.  ▪  في حال رغبة المستثمر إضافة أي عنصر لمكونات المشروع ضرورة أخذ المو

لا يؤثر وجود اشغالات على الموقع من عدمه ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ   ▪

 الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.المشروع وعلى حسابه 

الفنية للمباني الرياضية الصادرة  بالاشتراطاتما ورد  المستثمر بجميعفيما يخص مكونات المشروع يلتزم  ▪

والمحدثة بالقرار الوزاري  هـ، 10/11/1442وتاريخ   1/4200783184بالقرار الوزاري رقم بالقرار الوزاري رقم 

 ه ـ13/09/1444( وتاريخ 1/4400592971رقم )

 ( 10/2بطاقة وصف الموقع مرفقة بالبند رقم ) ▪
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ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 والتقديمالمنافسة اشتراطات دخول  .3
 :المنافسةمن يحق له دخول  1/  3

ويحق   المنافستة، في  ذهالتقدم المباني الرياضتية  إدارة وتشتغيل  ذات الخبرة في والمؤستستات   للشتركاتيحق  1/  1/  3

استتتتتتبعاد المستتتتتتثمر الذي يثي  تعوره في مشتتتتتروع استتتتتتثماري بحكم أو قرار يهائي صتتتتتادرين من جهة   للبلدية

 من تاريح الحكم أو القرار. )سنتين(لمدة  قضائية،

 يسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

ا كتتانتت  اللغتتة العربيتتة هي اللغتتة الرستتتتتتتتتتتتتميتتة في المملكتتة العربيتتة الستتتتتتتتتتتتتعوديتتة فعلي مقتتدم العطتتاء الالتزام لمتت  1/  2/  3

وبيتتانتتاتتته   مرفقتتاتتته،بمتتا في ذلتتك العطتتاء وجميع    المشتتتتتتتتتتتتتروع،بتتالتعتتامتتل  هتتا في جميع المكتتاتبتتات المتعلقتتة  هتتذا  

 ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

العطاء   طريق مقدمفي حال التقدم بمستتتتتند بأي لغة أخرى غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن   2/  2/  3

من خلال مكتتتتب ترجمتتته معتمتتتد ويعتبر النص العروي  و المعول عليتتته في حتتتالتتتة الاختلاف أو الالتبتتتاو في 

 المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  3/  3

تقتتدم العطتتاءات على النمتتاذج الأصتتتتتتتتتتتتتليتتة   الإدارة العتتامتتة لتنميتتة منصتتتتتتتتتتتتتتة فرص والمختومتتة بختم البلتتديتتة و   علىالمحملتتة  ُ 

ببلدية محافظة عنيزة، والحصتتتتتتتتتتتول على   للإدارة العامة لتنمية الاستتتتتتتتتتتتثماراتيتم تستتتتتتتتتتتليمها باليد   الاستتتتتتتتتتتتثمارات. وبحي 

 إيصال يثي  فيه تاريح وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي:

 بلدية محافظة عنيزة  -عنيزة محافظة  ▪

   0163632782 تليفون: ▪

 :موعد تقديم العطاءات 4/  3

 فرص.وبوابة  الرسمية،يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة 

 المظاريف: فتحموعد  5/  3

 فرص.وبوابة  الرسمية،موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة 

 العطاء:تقديم  6/  3

إرفاق كل المستتتتتتتتتتندات المطلوبة في كراستتتتتتتتتة الشتتتتتتتتتروط  الإلكترونية، ويتميٌقدم العطاء عن طريق المنافستتتتتتتتتة   1/  6/  3

.
ً
 والمواصفات إلكترونيا

يقدم العطاء في يوم وموعد    فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتتتتتتتتتتتة الإلكترونية لأستتتتتتتتتتتتباب   2/  6/  3

ومكتتتان فتح المظتتتاريف المعلن عنتتته داختتتل ظرف مختوم بتتتالشتتتتتتتتتتتتتمع الأحمر ويكتتتتب عليتتته من الختتتارج استتتتتتتتتتتتتم 

المنافستتة واستتم المستتتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثي  ستتداد قيمة الكراستتة،  

  199099مركز الاتصتتال الوطني على الرقم   مع ضتترورة قيام المستتتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصتتل مع

وتقتتتتديم متتتتا يثيتتتت  ذلتتتتك عنتتتتد تقتتتتديم العطتتتتاء   investments@um.gov.saأو عن طريق البريتتتتد الالكتروني  

.
ً
 ورقيا
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على المستتتتتتتتتتتتتتثمر استتتتتتتتتتتتتتيفتاء نموذج العطتاء المرفق بتالتدقتة اللازمتة، وذلتك طبتاعتة أو كتتابتة بتالمتداد، والالتزام  3/  6/  3

 التام بما تقض ى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو ال خص المفوض من   4/  6/  3

قبله، و ذا قدم العطاء من شتتتتخص مفوض يجب إرفاق أصتتتتل التفويم مصتتتتدقا من الغرفة التجارية، أو 

 مصحوبا بوكالة شرعية.
 

 

 الأسعار:كتابة   7/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 لمتطلبات كراستتتتتتتتتة الشتتتتتتتتتروط والمواصتتتتتتتتتفات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو  1/  7/  3
ً
أن يقدم الستتتتتتتتتعر بالعطاء وفقا

أو مواصتتتتتتتتتتتتفاتها ويستتتتتتتتتتتتتبعد الظرف المخالف  المنافستتتتتتتتتتتتةابداء تحفظ عليها أو القيام بشتتتتتتتتتتتتطب بند من بنود 

 .لذلك

( بالريال السعودي. 2/  7/  3
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

لا يجوز للمستتتثمر الكشتتو، أو المحو، أو الطمس، وأي تصتتحيح أو تعديل في عرض الستتعر يجب أن تعاد   3/  7/  3

 عليه.كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع  

 العطاء:مدة سريان  8/  3

 من التتاريح المحتدد لفتح المظتاريف، و   90متدة ستتتتتتتتتتتتتريتان العطتاء )
ً
( تستتتتتتتتتتتتتعون يومتا

ً
الحق في طلتب متد ستتتتتتتتتتتتتريتان    للبلتديتةيومتا

العطاء إذا ما اقتضتتت  الضتتترورة ذلك، ويبقا العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وق  تقديمه، وحتى يهاية  

 مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/  3

قتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتدم ضتتتمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) 1/  9/  3 ويقدم في  الستتتنوي،( من قيمة العطاء %25يجب أن ي 

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل 

دون الحاجة إلى إنذار أو حكتتتتتتتتم قضائي، كما    البلدية،للإلغاء، وأن يكتتتتتتتتون واجب الدفع عند أول طلب من  

 لمدة لا تقتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتل )
ً
 90يجب أن يكون خطاب الضتتمان ستتاريا

ً
 من التاريح المحدد لفتح المظاريف، وقابلا

ً
( يوما

 للتمديد عند الحاجة.

( من قيمة %25يستبعد كتتتتتتتتتتتتل عطتتتتتتتتتتتتاء لا يرفق به أصل خطتتتتتتتتتتتتاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ) 2/  9/  3

العطتاء الستتتتتتتتتتتتتنوي، أو يكون خطتاب الضتتتتتتتتتتتتتمتان مقتدمتا بغير استتتتتتتتتتتتتم المستتتتتتتتتتتتتتثمر، ول س للمستتتتتتتتتتتتتتثمر الحق في 

 الاعتراض على الاستبعاد.
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 موعد الإفراج عن الضمان: 10/  3

يرد لصتتتاحب   المناستتتب، كمابالترستتتية على العرض   المنافستتتةيرد الضتتتمان لأبتتتحاب العطاءات غير المقبولة فور الب  في 

 .وتوقيع العقدالعطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى 

 العطاء:مستندات  11/  3

 -ذكره: يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد 
 

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريح التوقيع. 1/  11/  3

توكيل رسمتتتتتتي موثقتتتتتتا من الغرفتتتتتتة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقتتتتتتاته   2/  11/  3

شختتتتص غير المستثمر. و ذا كتتتتان المستثمر شركتتتتة يجب إرفتتتتاق ما يثي  أن المسنتتتتول عتتن الشركة أو وكيلها 

 ابة عن الشركة.الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ني

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/  11/  3

 3/9خطتاب ضتتتتتتتتتتتتتمتان من بنتك معتمتد لتدى البنتك المركزي الستتتتتتتتتتتتتعودي )وطبقتا للشتتتتتتتتتتتتتروط الواردة في البنتد   5/  11/  3

 أعلاه(.

 بإدارة وتشغيل مثل  ذه الأنشطةالخاصة   الخاصة والتراخيصصورة من شهادات الخبرة  6/  11/  3

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3

 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول. 8/  11/  3

صورة من الشهتادة الصتادرة من التأمينتات الاجتماعتيتة يءبت  فيهتا أن الشتركتة/المؤستسة المتقدمتة مسجلة  9/  11/  3

قتامت  بجميع التزامتاتهتا تجتا هتا أو إرفتاق متا يثيت  أيهتا لا   وأيهتافي المؤستتتتتتتتتتتتتستتتتتتتتتتتتتة العتامتة للتتأمينتات الاجتمتاعيتة  

 تخضع لأحكام  ذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/  11/  3

  المستتتتتثمر،الرستتتتمي موقعة من   البلديةكراستتتتة الشتتتتروط ومواصتتتتفات المنافستتتتة وملحقاتها المختومة بختم  11/  11/  3

 لالتزام المستتتتتتتتتتتثمر المطلق بما ورد  ها، ويجب إرفاق صتتتتتتتتتتورة إيصتتتتتتتتتتال الدفع الذي تم شتتتتتتتتتتراء كراستتتتتتتتتتة  
ً
تأكيدا

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

 :سرية المعلومات 12/  3

ولا يمكن   الستتتتترية،جميع المعلومات والمستتتتتتندات المقدمة من المستتتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتتة الإلكترونية تتمتع بكامل  

 لدى 
ً
 .البلديةلأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .4
 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  1/  4

وفقا لما  المالي على مقدم العطاء دراستة بنود كراستة الشتروط والمواصتفات الواردة دراستة وافية ودقيقة، و عداد العرض  

 المقدم.في استبعاد العطاء   للبلديةتقض ي به  ذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

 ولا تقبل   البلديةفي حالة غموض أو عدم وضتوح أي بند من بنود المنافستة، يجب على المستتثمرين الاستتفستار من 
ً
خطيا

 الاستفسارات التي تقدم للبلدية قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف.

 معاينة العقار: 3/  4

على المستتتتتتتتتتتتتتثمر وقبتتل تقتتديم عطتتائتته أن يقوم بمعتتاينتتة العقتتار معتتاينتتة تتتامتتة نتتافيتتة للجهتتالتتة، وفق حتتدوده المعتمتتدة، وأن 

 على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق 
ً
 تاما

ً
يتعرف تعرفا

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو 
ً
 ص العقار والأعمال المتعلقة به.له لاحقا

 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق  .5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

 صتتتاحب الصتتتلاحية إذا اقتضتتت  المصتتتلحة العامة ذلكيحق للبلدية إلغاء المنافستتتة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة  

  والمواصتفات وملحقاتها. ويحق لها الإضتافة أو الحذف أو التعديل لمضتمون أي بند من بنود كراستة الشتروط أو لدواعي التخطيو

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتتتتتتركات أو المؤستتتتتتستتتتتتات التي قام  بشتتتتتتراء كراستتتتتتة الشتتتتتتروط والمواصتتتتتتفات، وذلك قبل فتح  

على أن تعتبر أية إضتتتتتتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشتتتتتتتركات أو المؤستتتتتتتستتتتتتتات به جزء لا يتجزأ من  ذه الشتتتتتتتروط   المظاريف،

 لجميع المتنافسين.
ً
 والمواصفات وملزما

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

جميع مقدمي    البلدية ستخطر يحق للبلدية تأجيل تاريح وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك، و ذا تقرر ذلك فإن   

 العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 العطاء: سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
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  تعديل العطاء: 5/4

تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتف  إلى أي ادعاء من صتتتتتتتتاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه لا يجوز للمستتتتتتتتتثمر إجراء أي   

 بعد تقديمه.

 

 جلسة فتح المظاريف: حضور  5/5

يحق للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح   

يحق  المظاريف سعودي   لا  التجارية  الغرفة  من   
ً
المؤسسة مصدقا أو  الشركة  مدير  من  تفويم  أو  بوكالة شرعية   

ً
الجنسية، مصحوبا

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 :الترسية والتعاقد 6/1

وتقديم التوصتتتية    لدراستتتتتها،بعد أن تستتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستتتتتثمار   1/  1/  6

 لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

 من تاريح الإخطار لاستتتتتتتتتكمال   البلديةيتم إخطار من رستتتتتتتت  عليه المنافستتتتتتتتة لمراجعة   2/  1/  6
ً
خلال خمستتتتتتتتة عشتتتتتتتتر يوما

 أخرى، وفى 
ً
الإجراءات، و ذا لم يراجع خلال  ذه المدة، يرستتتتل له إخطار يهائي، ويعطا مهلة خمستتتتة عشتتتتر يوما

ء حقه في التأجير ومصتتتادرة الضتتتمان، واستتتتكمال  بعد المدة الإضتتتافية يتم إلغا  البلديةحالة تخلفه عن مراجعة  

 النظامية.الإجراءات 

بعد أخذ موافقة صتتتتتتتتاحب الصتتتتتتتتلاحية ترستتتتتتتتية المنافستتتتتتتتة على صتتتتتتتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة    للبلديةيجوز   3/  1/  6

 لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.إن الذي رس  عليه المنافسة  الأول،العطاء 

أو إذا اقترن    العروض،التفاوض مع أبحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكور وكانا أعلى    للبلديةيجوز   4/  1/  6

.  تحفظات،أعلى العروض بتحفظ أو 
ً
 أو إذا كان  العروض غير مناسبة ماليا

ستتتتتت تم   وكان  الستتتتتتيب في ذلك من البلدية  في حال طرأ بعد الترستتتتتتية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشتتتتتتروع 5/  1/  6

 للإجراءات النظامية وستتتتتتتتتتتترد 
ً
للمستتتتتتتتتتتتثمر قيمة ما ستتتتتتتتتتتدده من أجرة عند   البلديةإلغاء المنافستتتتتتتتتتتة أو العقد وفقا

 توقيع العقد دون أي تعويم آخر من أي نوع.
 

 الموقع:تسليم  6/2

يتم تستتتتتتتتتتتتتليم الموقع للمستتتتتتتتتتتتتتثمر بموجتب محضتتتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتتتتليم موقع من الطرفين، وذلتك بعتد توقيع العقتد   1/  2/  6

يحول دون ذلتك، ووشتتتتتتتتتتتتترط ألا تزيتد المتدة من تتاريح توقيع    البلتديتةمبتاشتتتتتتتتتتتتترة متا لم يكن  نتاك عتائق لتدى  

 العقد وتاريح الاستلام عن شهر واحد.

بإرستتتتتتتتتتتتتال إشتتتتتتتتتتتتتعار خطا    البلديةفي حال تأخر المستتتتتتتتتتتتتتثمر عن التوقيع على محضتتتتتتتتتتتتتر تستتتتتتتتتتتتتلم الموقع تقوم   2/  2/  6

 للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار.



 39 من 14 صفحة  

 

 
` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 الاشتراطات العامة  .7
 للموقع:توصيل الخدمات   1/  7 

 الخاصتتتتتتتتة،. وغير ا( على مستتتتتتتتنوليته   اتف.–صتتتتتتتترف صتتتتتتتت ي   -مياه  -كهرباءللموقع )يتولى المستتتتتتتتتثمر توصتتتتتتتتيل الخدمات 

  بتالبلتتديتة ومعوعلى المستتتتتتتتتتتتتتثمر أن ينستتتتتتتتتتتتتق في ذلتك مع الإدارة المعنيتتة   بتذلتك،ويتحمتتل كتافتة التكتتاليف والرستتتتتتتتتتتتتوم المرتبطتتة  

 الصلة.الجهات ذات  
 

 للتنفيذ:البرنامج الزمني  2/  7 

 المراحل المختلفة للإنشتتاء والتشتتغيل الخاصتتة بالموقع   للبلديةيلتزم المستتتثمر أن يقدم 
ً
 للتنفيذ، متضتتمنا

ً
 زمنيا

ً
برنامجا

 للمخططات والمواصفات المعتمدة من 
ً
 المحددة.والمدة  البلديةمحل المنافسة وفقا

افقات والتراخيص من  3/  7    العلاقة:والجهات ذات  البلديةالحصول على المو

والجهات الأخرى ذات   البلديةالحصتتول على الموافقات والتراخيص من    المشتتروع قبليلتزم المستتتثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 العلاقة.

 الأعمال:تنفيذ  4/  7 

إلى مقاول لديه خبرة وستتتتتتتابقة    لها الأكاديمية والملاعب الرياضتتتتتتتيةملاعب  يجب على  المستتتتتتتتثمر أن يستتتتتتتند مهمة  إنشتتتتتتتاء  

أعمتال في تنفيتذ مثتل  تذه الأنشتتتتتتتتتتتتتطتة، كمتا يجتب على  المستتتتتتتتتتتتتتثمر أن يقتدم  شتتتتتتتتتتتتتهتادات الخبرة الستتتتتتتتتتتتتابقتة للمقتاول معتمتدة  

، كما يجب على المستتثمر إلزام المقاول بشتهادة   ومصتدقة من الجهات المختصتة تثي  حستن تأديته للأعمال التي التزم  ها.

  
 
تأمين ضتد العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني والإنشتاءات بعد استتخدامها ، ستواء الهيكلية مأها أو غير ا وذلك وفقا

  ت ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439( وتاريح 509لقرار مجلس الوزراء رقم )

 المستثمر:التنفيذ لدي   علىالإشراف   مسؤولية 5/  7 

مكتب  ندستتت ي استتتتشتتتاري مرخص  الموقع إلىمهمة الإشتتتراف على التنفيذ لكامل    المستتتتثمريستتتند  يجب أن  1/ 5/  7

 له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهينة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصتتفات المشتتروع قبل مباشتترة التنفيذ ووضتتع الملاحظات الفنية عليها و بلا   •

 بأي ملاحظات يكون موجودا  ها والمقترحات الخاصة بمعالجة الملاحظات.  البلدية

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

 توجيه المقاول و عطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. •

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأيها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، و بداء التوصيات اللازمة لحلها •
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مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رية في المشتتتتتتتتتتتتروع، والتي من شتتتتتتتتتتتتأيها تلافي المشتتتتتتتتتتتتكلات، والتنستتتتتتتتتتتتيق بين  •

عناصتتتتتتر المشتتتتتتروع المختلفة، بشتتتتتترط ألا تتستتتتتتيب في أية زيادة في تكلفة المشتتتتتتروع أو توفير على المقاول، وأن يتم 

عليهتا مستتتتتتتتتتتتتبقتا، وعنتد حتدوو زيتادة ضتتتتتتتتتتتتتروريتة، أو نقص في التكتاليف يتم أختذ موافقتة   البلتديتةأختذ موافقتة  

 على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول.  البلدية
 

 في الإشراف على التنفيذ: البلديةحق  6/  7 

مراحله للتأكد من التزام المستتثمر بالتنفيذ  والتشتغيل بجميعللبلدية الحق الكامل في الإشتراف على التنفيذ  1/ 6/  7

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
ً
 طبقا

    البلديةيلتزم المستتتتتتتتتتتتتثمر بتلبية متطلبات  2/ 6/  7
ً
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصتتتتتتتتتتتتلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفا

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

، وفي حالة البلديةالتصتتتتتتتاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستتتتتتتتثمر إجراء أية إضتتتتتتتافات أو تعديلات  3/ 6/  7

مخططات كاملة من المواصتتتتتتتتفات الفنية من أجل الحصتتتتتتتتول   للبلديةالموافقة يتعين على المستتتتتتتتتثمر أن يقدم  

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

بتالمعتاينتة وعمتل    البلتديتةليقوم مهنتدو   البلتديتة،يلتزم المستتتتتتتتتتتتتتثمر بعتد الانتهتاء من أعمتال الإنشتتتتتتتتتتتتتاء بتإشتتتتتتتتتتتتتعتار   4/ 6/  7

 للمواصتتفات والشتتروط الواردة بكراستتة الشتتروط والمواصتتفات والمخططات  
ً
محضتتر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 المعتمدة.

 الاستشاري:تقرير المقاول والمكتب  7/  7 

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتماح بالتشتتغيل يقدم كل من المقاول والاستتتشتتاري المشتترف على التنفيذ 

 .المشروعبخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يو حان فيه مسنوليتهما عن تنفيذ   البلديةتقريرا إلى 

 له:استخدام الموقع للغرض المخصص  8/  7 

، وفي حالة رغبة المستتتتتتثمر  المنافستتتتتة العامةلا يجوز استتتتتتخدام العقار لغير النشتتتتتاط الذي خصتتتتتص من أجله في إعلان 

تغيير النشتتتتتتاط بستتتتتتيب تغير أوضتتتتتتاع الستتتتتتوق، وتوافق ذلك مع المصتتتتتتلحة العامة ومصتتتتتتلحة التخطيو، فيعاد تقدير قيمة  

الاستتتتتتتتتتتثمار من قبل لجنة الاستتتتتتتتتتتثمار، وفي حال قبول المستتتتتتتتتتتثمر لقيمة الاستتتتتتتتتتتثمار الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل  

شتتتتتريطة أن تكون متوافقة مع ضتتتتتوابو تغير النشتتتتتاط الصتتتتتادرة بالتعميم الوزاري  النشتتتتتاط،اتخاذ القرار بالستتتتتماح بتغير  

  ت.22/02/1443وتاريح  4300101224رقم  
 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/  7 

ولا التنتازل عن العقتد للغير إلا بعتد الحصتتتتتتتتتتتتتول على موافقتة خطيتة من    منته،يحق للمستتتتتتتتتتتتتتثمر تتأجير العقتار أو جزء  لا  

لتتته نفس شتتتتتتتتتتتتتروط    ، والتي يحق لهتتتا الموافقتتتة أو الرفم بنتتتاء على تقتتتدير تتتا للموقف على أن تنطبق على المتنتتتازل البلتتتديتتتة

 المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7 

أجرة الستتتتتتتتنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار الستتتتتتتتنوات التالية، فيتم ستتتتتتتتداد ا في بداية كل ستتتتتتتتنة إيجاريه، تستتتتتتتتدد 

وبحتد أق تتتتتتتتتتتتت ى عشتتتتتتتتتتتتترة أيتام من بتدايتة الستتتتتتتتتتتتتنتة الإيجتاريتة وفى حتالتة عتدم التزام المستتتتتتتتتتتتتتثمر بتالستتتتتتتتتتتتتداد يتم اتختاذ الاجراءات  

لفصتل الرابع" من اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة  النظامية ضتده وفق ما جاءت به المادة الستادستة والاروعون "ا

ه، والمفسرة للمادة الثالثة عشر وما بعد ا بنظام إيرادات الدولة 24/02/1439وتاريح    901المعدلة بالقرار الوزاري رقم 

 لية. ت.، وما يٌستجد عليها من تعديلات مستقب 18/11/1431( وتاريح 68الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/

 المضافة:ضريبة القيمة  11/  7 

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم   للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة 

إبرام العقد الاستتتتتثماري عليه ويتم تحديد نستتتتبة القيمة المضتتتتافة حستتتتب الأنظمة والتعليمات المعمول  ها في  ذا الشتتتتأن 

على أن يكون ستتتداد ا في وق  ستتتداد الإيجار الستتتنوي، وفي حال   الستتتعودية،وتقرره الجهات المختصتتتة في المملكة العربية 

 التأخير في سداد ا يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.  

 متطلبات السلامة والأمن: 12/  7 

 يلتزم المستثمر بما يلي: 

كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضتتتتتترار أو حوادو تصتتتتتت ب الأشتتتتتتخاص، أو الأعمال،  اتخاذ  1/ 12/  7

 أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شتتتتتغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والستتتتتلامة التي تمنع تعرض المارة  2/ 12/  7

 أو المركبات للحوادو والأضرار.

 مستتتتنولية كاملة عن كافة حوادو الوفاة، و صتتتتابات العمل التي قد تلحق بأي من   3/ 12/  7
ً
يكون المستتتتتثمر مستتتتنولا

العمتتتال والموظفين أثنتتتاء قيتتتامهم بتتتالعمتتتل، أو تلحق بتتتالمتتتارة أو المركبتتتات، نتيجتتتة عتتتدم التزامتتته بتتتاحتيتتتاجتتتات  

أي تكتاليف أخرى، ول س الستتتتتتتتتتتتتلامتة أثنتاء تتأديتة العمتل، ويتحمتل وحتدة كتافتة التعويضتتتتتتتتتتتتتات والمطتالبتات، أو  

 للأمانة أدنا مسنولية عن ذلك.

 وضع لافتات إرشادية تو   طرق مكافحة الحريق. 4/ 12/  7

 وضع لافتات إرشادية تو   كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. 5/ 12/  7

توفير طفتتايتتات الحريق بتتالعتتدد والسجم المنتتاستتتتتتتتتتتتتبين حستتتتتتتتتتتتتتب تعليمتتات التتدفتتاع المتتدني، على أن تثيتت  عليهتتا  6/ 12/  7

بطتتتاقتتتة تو تتتتتتتتتتتتت  تتتتاريح الصتتتتتتتتتتتتتلاحيتتتة ومواعيتتتد إجراء الاختبتتتارات التتتدوريتتتة عليهتتتا، وذلتتتك بجميع مرافق المبنى 

 وتجهيزاته.

، مثل: القطن، والشتتتتتتتاب، والأربطة  الضتتتتتتترورية للإستتتتتتتعافبالمواد  الأولية مزودتوفير صتتتتتتتندوق للإستتتتتتتعافات   7/ 12/  7

 العناية بالجروح. المطهرة، ومواد الطبية، والمواد
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 ت  20/12/1405( وتاريح  62بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصتتتادر بالمرستتتوم الملكي رقم )م/الالتزام  8/ 12/  7

 وتعديلاته.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 13/  7 

لدواعي التخطيو أو للمصتتتتتتتتتتتتتلحة العامة وفي  ذه الحالة يعوض المستتتتتتتتتتتتتتثمر حستتتتتتتتتتتتتب الأنظمة المالية    البلديةبطلب من  

إعادة    البلديةالمتبعة إذا كان يستتحق التعويم وفي حالة طرأ بعد الترستية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشتروع فإن على  

في  ذه الحالة يتم تعويم المستتتثمر عن قيمة المنشتتآت   و المنافستتةما دفعه المستتتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء 

المقامة بالموقع بعد احتستتتتتتتتاب مدة ستتتتتتتتنوات انقضتتتتتتتتاء العقد ونستتتتتتتتبة أ لاك المباني ، و عادة القيمة الإيجارية المتبقية من  

( في 28651الستتتتتتتتتتتتتنتتتة التعتتتاقتتتديتتتة ويجتتتب التقيتتتد بمتتتا جتتتاء بتعميم ستتتتتتتتتتتتتمو الوزير رقم )  انتهتتتاءتتتتاريح إلغتتتاء العقتتتد إلى تتتتاريح  

  المنافسة تتتتتتتت والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المستثمر أن يقبل ذلك وبمجرد دخوله  01/06/1435

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.
 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  14/  7 

وفي  الموقع،بإشتتتتعار المستتتتتثمر بموعد حضتتتتوره لتستتتتليم   البلديةتقوم  بستتتتتة أشتتتتهرقبل انتهاء مدة العقد  1/  14/  7

حالة عدم حضتتتتتتوره يتم استتتتتتتلام الموقع غيابيا، و شتتتتتتعار المستتتتتتتثمر بذلك. والتحفظ على ما به دون أدنا 

 البلديةمسنولية على 

وعلى المستتتتتتتتثمر    البلدية،تؤول ملكية المنشتتتتتتتآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى  2/  14/  7

 تسليمها بحالة جيدة.

المطالبة بستتداد قيمة الإيجار بعد انتهاء   يحق للبلديةللبلدية  في حالة تأخر المستتتثمر عن تستتليم العقار  3/  14/  7

 للأستعار الستائدة بالستوق و لزامه   البلديةمدة العقد ويتم تقدير قيمة الإيجار المستتحقة من قبل 
ً
وفقا

  ها.
 

 عامة:أحكام   15/  7 

 تقديمها. للبلدية بمجردجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة  هذه المنافسة هي ملك  1/  15/  7

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/  15/  7

بالتعويم عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة    البلديةل س للمستثمر الحتتتتتتتتتتتتق في الرجتتتتتتتتتتتتوع إلى  3/  15/  7

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

  البرقي   تخضتتتتتتتع  ذه المنافستتتتتتتة للائحة التصتتتتتتترف بالعقارات البلدية الصتتتتتتتادرة بموجب الأمر الستتتتتتتامي 4/  15/  7

 تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت وتعليمتتتاتهتتتا التنفيتتتذيتتتة الصتتتتتتتتتتتتتتتتادرة بتتتالقرار الوزاري رقم 29/06/1441في    40152الكريم رقم  

  ت.22/12/1441وتاريح  4100561883

بالقرار الصتتتتتادرة بالقرار الوزاري رقم    الرياضتتتتتية  للمبانيشتتتتتتراطات الفنية تخضتتتتتع  ذه المنافستتتتتة للا  5/  15/  7

رقتتتم   رقتتتم .تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت    10/11/1442وتتتتتتتتاريتتتح    1/4200783184التتتوزاري  التتتوزاري  بتتتتتتتالتتتقتتترار  والمتتتحتتتتتتتدثتتتتتتتة   ،

  ت13/09/1444( وتاريح 1/4400592971)
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تخضتتتتتتتتتتع  ذه المنافستتتتتتتتتتة للائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصتتتتتتتتتتادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر  6/  15/  7

 البلدية، وجدول الجزاءات عن المخالفات وجدول المخالفات  تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت،  05/02/1442( وتاريح 92رقم )

 م.2023- ت1444الصادرة عام   المخالفات والجزاءات البلدية

 تتتتتتتتتتتتتت المشتار فيه إلى خطاب محافظ    26/12/1435وتاريح    141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم  7/  15/  7

 ت  30/07/1435بتاريح   143/247/1000الهينة الستتتتتتتتعودية للمواصتتتتتتتتفات والمقاي س والجودة رقم 

 من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية  
ً
 )المواصفةبشأن اعتماد مجلس إدارة الهينة عددا

الخاصتتتتتتتة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استتتتتتتتهلاك الطاقة للمكيفات(   2663/2012رقم  

رقم   )المواصتتتتتتتتتتتتتفتتة( الختتاصتتتتتتتتتتتتتتة بقيم معتتامتتل الانتقتتال الحراري للمبتتاني  2856/201رقم    )المواصتتتتتتتتتتتتتفتتة
 المراحيم الغربية(   –( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014

 السنوية:الزيادة الدورية للأجرة  16/  7 

 من قيمة اخر أجرة سنوية مستحقة.   %5بزيادة الأجرة السنوية بشكل متدرج كل خمس سنوات بنسبة  يلتزم المستثمر  

 

 الاشتراطات الخاصة  .8

 العقد:مدة  8/1

 من تاريح محضتر تستلم المستتثمر للعقار، أو من تاريح إرستال الإشتعار   ستنة(خمستة وعشترون  ( )ستنة  25مدة العقد )
ً
تبدأ اعتبارا

العقار  في حال تأخر المستتتتتتثمر عن التوقيع على محضتتتتتر تستتتتتلم العقار، وفي حال تأخر المستتتتتتثمر عن التوقيع على محضتتتتتر تستتتتتلم  

 من شهر من تاريح توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه.  أكور 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون  ذه الفترة غير مدفوعة الأجرة. و ذا لم يكمل المستثمر    أصل  من( %10)يمنح المستثمر فترة  

 سداد قيمة عطائه المالي عن  ذه الفترة. –في  ذه الحالة   –فعليه   خلال تلك الفترة إنشاء المشروع

 به:النشاط الاستثماري المسموح   8/3

 للشتتتتتتتتتتتتروط الفنية وملاعب رياضتتتتتتتتتتتتية أكاديميةالنشتتتتتتتتتتتتاط الاستتتتتتتتتتتتتثماري المستتتتتتتتتتتتموح إقامته على الموقع  و ) 1/  3/  8
ً
( وفقا

 ولا يجوز للمستثمر استعمال الأرض في غير النشاط المذكور.  الأكاديميات والملاعب الرياضيةالخاصة بإنشاء  

ولا    2م86للمستتتتثمر إضتتتافة نشتتتاط العلاج الطبيأي شتتتريطة ألا تقل المستتتاحة المخصتتتصتتتة للنشتتتاط عن يمكن  2/  3/  8

 بعد أخذ موافقة وزارة الصحة، وموافقة البلدية. 2م120تزيد عن 

ذات لاستتتتتتتتخراج التراخيص اللازمة لتشتتتتتتغيل   الرياضتتتتتتتية والجهاتيلتزم المستتتتتتتتثمر بضتتتتتتترورة التنستتتتتتتيق مع وزارة  3/  3/  8

 المشروع.
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 والفنيين:إدارة الأكاديمية  8/4

وأن يكونوا متواجدون بالأكاديمية باستمرار أثناء   الجنسية،سعوديين    الأكاديمية أشخاصيجب أن يدير  1/  4/  8

فترة التتتتدوام، ويعتبر المحتتتتافظتتتتة على الأمن والنظتتتتام من أولويتتتتات مهتتتتامهم، ويطبق على أي مختتتتالف نظتتتتام  

 الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

 تتتتت بشأن توظيف السعوديين   15/04/1426/م/و في 64914يتعهد المستثمر بتنفيذ القرار الوزاري رقم   2/  4/  8

في المؤستتتتتستتتتتات الخاصتتتتتة شتتتتتريطة أن يتم تخصتتتتتيص الوظائف الإشتتتتترافية لهم.  على أن تكون الأفضتتتتتلية في 

 التوظيف بالأكاديمية من فنيين ومدربين وأية عمالة أخرى للسعوديين.

تحتدد الاكتاديميتة عتدد العتاملين في الأجهزة الإداريتة والفنيتة والمستتتتتتتتتتتتتانتدة وذلتك وفق متا يتنتاستتتتتتتتتتتتتب مع  جم  3/  4/  8

 الأجهزة:عملها وبرامجها على أن يكون ضمن العاملين في تلك 

 مدير للأكاديمية   •

 مدير للشؤون الفنية  •

 مدير للشؤون الإدارية والمالية  •

 مشرف اجتماعي  •

 معلمين بدوام جزئي •

 12-10متدربو المهتارات يتم تحتديتد عتدد م وفق عتدد الطلاب المستتتتتتتتتتتتتجلين في الأكتاديميتة بمعتدل ) •
ً
للمتدرب  ( طتالبتا

 الواحد في الفترة التدرييية الواحدة.

 الأكاديمية.مدرب للياقة البدنية لكل فرق   •

  جم العمل(  )وفق العددأخصائي علاج طبيأي يتم تحديد  •

  العمل(كشافون يتم تحديد العدد )وفق  جم  •

 والخبرات:المؤ لات  4/  4/  8

حاصتتتتتتلين على دورات متقدمة  لديهم أويجب أن يكون المدربين مصتتتتتتنفين من الاتحاد القاري بالدرجات المعتمدة   •

 في مجال تدريب الألعاب.

 يجب على المستثمر أن يختار بعناية أفضل الكفاءات الفنية التدرييية. •

يجب أن يكون في الأكاديمية نظام فعال لاكتشتتتتتتتاف الموا ب من خلال كشتتتتتتتافين ذوي خبرة واستتتتتتتعة يستتتتتتتتطيعون  •

 اكتشاف الموا ب الواعدة في سن مبكرة.

 العمل:مواعيد  8/5 •

يجب على المستتتتتتتتتتتتثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية حستتتتتتتتتتتب النظام، ويعلن  ذه المواعيد للجمهور ويلتزم  ها،  •

وبحي  تكون مماثلة للمعمول به في المحلات التجارية، وفي حالة الرغبة في تمديد ساعات العمل يجب الحصول  

 على موافقة الأمن العام.
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افق  8/6  والاستخدامات:الاشتراطات المتعلقة بالمر

يجب أن يكون الحد الأدنا من الشتتتتتتتروط والمواصتتتتتتتفات والمقاي س الفنية والقانونية للمنشتتتتتتتآت للأكاديمية   1/  6/  8

 كالتالي:حسب نوع اللعبة 

 ملعب قانوني بمقاو قانوني للعبة. مفتوحة:الألعاب الجماعية والفردية التي تقام على ملاعب  •

 م(.45م×60الألعاب الجماعية والفردية التي تقام على ملاعب مغلقة: صال رياضية مساحتها ) •

 .مسبح قانوني للسباحة وكرة الماء ومسبح آخر بمقاو وعمق للغطس مسابح:الألعاب المائية التي تقام على  •

يجب أن تكون الملاعب مزروعة زراعة طبيعية أو صتتتتتتتتناعية والصتتتتتتتتالة بأرضتتتتتتتتية خشتتتتتتتتب صتتتتتتتتناعي أو طبيأي أو  •

والأجهزة والأدوات، ومزودة بإنارة   اللعبة،ترتان، والملاعب والصتتتتتتتتتتالة والمستتتتتتتتتتبح مجهزة بكافة متطلبات قانون 

 كافية ومكيفة ولوحة لإظهار النتائج والوق  ومدرجات مريحة تتسع لعدد كاف من الحضور.

 المرافق والأجهزة والأدوات للمنشآت للأكاديمية حسب نوع اللعبة كالتالي: الأدنا منيجب أن يكون الحد   2/  6/  8

( 40معستتكر خاص يتضتتمن غرف نوم لعدد ) •
ً
وصتتالة ترفيهية تتضتتمن العديد من الأجهزة والمعدات   شتتخصتتا

 الترفيهية ودورات مياه ومغاسل بأعداد كافية.

( مجهزة بطاولات وكراستتتتت ي وجميع  60)لعدد مطبح مجهز بكامل أدوات الطبح وصتتتتتالة طعام تتستتتتتع  •
ً
شتتتتتخصتتتتتا

 السفرة ومغاسل وحمامات.أدوات  

غرف لتبتديتل الملابس بمعتدل غرفتة لكتل مجموعتة على الأقتل من الفنتات الستتتتتتتتتتتتتنيتة ودولاب ختاص لكتل متدرب   •

 وطالب ودورات مياه بعدد كاف.

ودولاب ختتاص لكتتل شتتتتتتتتتتتتتخص ودورات الميتتاه والمغتتاستتتتتتتتتتتتتتتل منفصتتتتتتتتتتتتتلتتة ختتاصتتتتتتتتتتتتتتتة   الملابس،توفير غرفتين لتتتديتتل   •

 لاستخدام )الفرق الزائرة( و)الحكام(.

 توفير عدد كاف من دورات المياه والمغاسل لاستخدام الأجهزة الإدارية والفنية والزوار. •

 صالة تدريب على الحديد والأجهزة المتعددة الأغراض تتناسب أعمار الطلاب. •

 عيادة طبية مجهزة بجميع التجهيزات الطبية اللازمة وغرف للعلاج الطبيأي وساونا وجاكوزي. •

 ومجهزة بكتتافتتة الأثتتاو المكتبي للإدارة ومتتدير   •
ً
  ، الأكتتاديميتتةمكتتاتتتب بمستتتتتتتتتتتتتتاحتتات منتتاستتتتتتتتتتتتتبتتة وأعتتداد كتتافيتتة جتتدا

 والمساندة.  ،والأجهزة الفنية، والإدارية

( مزودة بالكتب المناسبة وأجهزة عرض للعبة الأكاديمية وأجهزة حاسب آلي. 40مكتبة تتسع لعدد ) •
ً
 شخصا

 ،العرضشتتتتتتتتتتتتخص( مكيفة ومجهزة بمقاعد مريحة وأجهزة   100قاعة محاضتتتتتتتتتتتترات ومؤتمرات تتستتتتتتتتتتتتع لعدد ) •

 والترجمة. ،والسماعات  ،والصوت

(.20صالة اجتماعات تحتوي على طاولة ومقاعد مريحة لعدد ) •
ً
 شخصا

 توفير عدد كاف من الفصول الدراسية مجهزة بكافة الأجهزة المدرسية لأداء الواجبات المدرية والتقوية. •

 صالة لاستراحة أولياء أمور الطلاب قريبة من مكان التدريب والمسابقات والمباريات  •

 مستودع لحفظ الملابس والأدوات الرياضية والمكتيية. •
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 مكتب استقبال في مدخل الأكاديمية. •

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

وأن تكون المباني الرياضتتتتية  يجب على المستتتتتثمر الاستتتتتعانة بأحد الشتتتتركات المتخصتتتتصتتتتة لديها خبرة في إنشتتتتاء  1/  7/  8

 .قد قام  بتنفيذ ملاعب مشا هه

الأرضتتتتتتتتتيات الصتتتتتتتتتناعية للملاعب يجب أن تكون من إنتاج أحد الشتتتتتتتتتركات المتخصتتتتتتتتتصتتتتتتتتتة في إنتاج الأرضتتتتتتتتتيات   2/  7/  8

الصتتتتتتتناعية ومنتجها معتمد من الجهات الرستتتتتتتمية والاتحاد الريايتتتتتتت ي المختص وتقديم الشتتتتتتتهادات المعتمدة  

على المنتج مع تقتديم شتتتتتتتتتتتتتهتادة ضتتتتتتتتتتتتتمتان للمنتج    إجراؤ تاالتدالتة على ذلتك ونتتائج الاختبتارات المعتمتدة التذي تم 

 .لمدة خمس سنوات

على الشتتتتركة المنفذة القيام بتنفيذ الملاعب تح  إشتتتتراف الشتتتتركة المصتتتتنعة للأرضتتتتية الصتتتتناعية والحصتتتتول   3/  7/  8

 .موافقاتها على أسلوب التركيب وصلاحية الملاعب بعد التنفيذعلى 

 .يتم تقديم عينات للاعتماد قبل البدء في التنفيذ مصحوبة بالشهادات الدالة على اعتماد المنتج 4/  7/  8

يلتزم المستتتتتتتتتتتتتتثمر بتأعمتال الصتتتتتتتتتتتتتيتانتة التدوريتة وتوفير المعتدات وقطع الغيتار وكتذلتك إحلال واستتتتتتتتتتتتتتبتدال الأجزاء   5/  7/  8

 التالي:التالفة من الملاعب طوال مدة العقد وفق الجدول 
 

توقيت   الأعمال المطلوبة م
 المعدات اللازمة الصيانة 

1 
 المراقبة والتفت ش اليومي على أرضية الملاعب 

 عامل مدرب   يومي  لاكتشاف التلفيات أول بأول 

 فرب ومكائن وشبك وحصائر للتسوية والتهينة   أسبوعي   تمشيو العشب و زالة المخلفات   2
 فرب ومكانس وشبك وحصائر للتسوية والتهينة   أسبوعي    بين العشب   (INFIC)إعادة تسوية المواد المالنة  3

4 
 تنظيف أرضية المعلب و زالة الشوائب والطحالب 

 شهري   و عادة تسوية المواد المالنة  

-  
ً
 Dry/Wet)ماكينة تنظيف تدار يدويا

cleaning) بار 200ضغو لا يقل عن  بقدرة 
/   2م500ماكينة كنس وشفو المخلفات بطاقة  -

 ساعة. 
 عمالة متخصصة.  -

5 
صيانة العشب واستبدال الأجزاء التالفة و عادة تخطيو الملاعب  

 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار   سنوي  باستخدام المواد المعتمدة  

6 
( و عادة تسويتها )السيلكون+المطاط (infill)صيانة المواد المالنة 

 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار   سنوي  ودكها و ضافة ما يحتاجه المعلب لإعادة التسوية 

7 
صيانة المواد التالفة )السيلكون+المطاط( و عادة تسويتها ودكها  

 و ضافة ما يحتاجه المعلب لإعادة التسوية 
عقب سقوط 

 الأمطار 
 عمالة متخصصة ومواد وقطع غيار  
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 جدول توقيت أنواع الصيانة الدورية ومتطلباتها

بجميع متا ورد بلائحتة الاشتتتتتتتتتتتتتتراطتات    والختدمتات المستتتتتتتتتتتتتتانتدة للملاعتب  للكتافتيريتايلتزم المستتتتتتتتتتتتتتثمر في تشتتتتتتتتتتتتتغيلته   6/  7/  8

البلدية والقروية المكلف رقم الصتتتتتتحية للمطاعم والمطابح وما في حكمها الصتتتتتتادرة بقرار معالي وزير الشتتتتتتؤون 

 مستقبليه. ت وما يستجد عليها من تعديلات 21/09/1440وتاريح  (49134)

 الأولية:الإسعافات  7/  7/  8

على المستتتتتتتتتتتتتثمر تأمين الإستتتتتتتتتتتتعافات الأولية والأدوات اللازمة وتدريب العاملين على إجراء الإستتتتتتتتتتتتعافات الأولية  -

 للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.

 تأمين وسيلة اتصال: 8/  7/  8

يجتب على المستتتتتتتتتتتتتتثمر أن يجهز الموقع بوستتتتتتتتتتتتتيلتة اتصتتتتتتتتتتتتتال تليفونيتة وعمتل لوحتة بتأرقتام  واتف التدفتاع المتدني  -

.
ً
 والشرطة وخدمات الطوارئ للإبلا  عن أي حادو فورا

اقف السيارات8/8  :مو

 التالية:يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات 

 البناء الخاصة بالأكاديمية الرياضية.من مساحة  2م100( مواقف لكل 4توفير عدد ) -

 من مساحة البناء الخاصة بالملاعب الرياضية. 2م100( مواقف لكل 4توفير عدد ) -

   للأكاديمية:المعدلات المعيارية  8/9

 حسب الجدول التالي: التعليم بالأكاديميةيجب أن يكون الحد الأعلى لعدد الطلاب المسجلين في 
 

8/10  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ملاحظات  الأعلى لعدد الطلابالحد  اللعبة م

 طالب 300 كرة القدم 1

ــادة عـــــدد  زيـــ ــة  ــاديميـــ للأكـــ يحق 

الــعــــــدد  إعــى ضــــــــــــــعــف  الــطــلاب 

المحدد وذلك خلال فترة إجازة  

 المدارس الصيفية

  270 ألعاب القوى  2
 
 طالبا

  270 السباحة   3
 
 طالبا

 طالب 200 كرة اليد  4

  190 الكرة الطائرة  5
 
 طالبا

  180 كرة السلة  6
 
 طالبا

  180 كرة الماء 7
 
 طالبا

  150 الألعاب الرياضية الأخرى  8
 
 طالبا
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` 

 

ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 والسلامة:متطلبات الأمن والصحة 

الالتزام بتفعيل الاشتتتتتتتتتتتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفت ش والكاشتتتتتتتتتتف والحراستتتتتتتتتتة  1/  10/  8

 تتتتتتتتتتتتتتت بخصتتوص تلك   28/11/1437وتاريح    56610الأمنية المدنية الخاصتتة في ضتتوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  

  الاشتراطات.

تأمين حراستتة على المنشتتآت وذلك وفق تعميم ستتعادة مدير عام الشتتنون المالية والإدارية بوزارة الشتتنون البلدية  2/  10/  8

  ت.7/1/1434( وتاريح 538والقروية رقم )

 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 3/  10/  8

من    %8توفير الإضتتتتتتتتتتتتتتاءة والتهويتة الطبيعيتة لجميع الفراغتات داختل المبتاني ويجتب ألا تقتل مستتتتتتتتتتتتتتاحتة النوافتذ عن   4/  10/  8

مستتتتتتتتتتتتتاحة أرضتتتتتتتتتتتتتية الفرا  الذي يتم إضتتتتتتتتتتتتتاءته وتهويته مع تطبيق اشتتتتتتتتتتتتتتراطات الباب الثاني عشتتتتتتتتتتتتتر من كود البناء  

 يجوز استخدام الإضاءة والتهوية الصناعية حال تطلب  ظروف التشغيل ذلك. كما  SBC601السعودي 

 لمستتتويات الضتتوضتتاء الصتتادرة عن   5/  10/  8
ً
توفير العزل الصتتوتي اللازم بالحوائو الخارجية حستتب الجدول التالي وطبقا

 الهينة العامة للأرصاد وحماية الب نة 

 ) ديسبل (  المسمى  
 
 ) ديسبل (   مساء ) ديسبل (  نهارا

 
 ليلا

 50 55 60  الأكاديميات الرياضيةالملاعب الرياضية / 

 الإعلانية:اللوحات  8/11

8  /11 / .1   
ً
على أن يتم تستتتتتتتجيل واعتماد شتتتتتتتعار الأكاديمية كعلامة    للأكاديمية،يلتزم المستتتتتتتتثمر بوضتتتتتتتع استتتتتتتم وشتتتتتتتعار مميزا

  التجارة(تجارية لدى الجهة المختصة )وزارة 

الصتتتتتتتتتتتتتتتتادرة بتتتتالقرار الوزاري رقم يلتزم المستتتتتتتتتتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتتتتتتتتتراطتتتتات الفنيتتتتة للوحتتتتات الإعلانيتتتتة والتتتتدعتتتتائيتتتتة   2. / 11/  8

وكيتتتتل الوزارة للشتتتتتتتتتتتتتنون الفنيتتتتة المكلف رقم   لنتتتتا بتعميم تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت والمبلغتتتتة  11/04/1441( وتتتتتاريح  4100128804)

رقتتتتتم     تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت، والمتتتتتحتتتتتتتدثتتتتتتتة11/04/1441( وتتتتتتتتاريتتتتتح  4100130682) التتتتتوزاري  وتتتتتتتتاريتتتتتح    1/430054467بتتتتتتتالتتتتتقتتتتترار 

  ت28/07/1443

 الإعاقة:متطلبات ذوي  8/12

 لمتا تقرره الاشتتتتتتتتتتتتتتراطتات الختاصتتتتتتتتتتتتتتة بتالختدمتات البلتديتة المتعلقتة بتالمعتاقين   1/  12/  8
ً
يراعي في المشتتتتتتتتتتتتتروع متطلبتات ذوي الإعتاقتة وفقتا

 تتتتتتتتتتتتت ، ويجب أن يتم توفير  21/1/1402( وتاريح 1402/ تتتتتتتتتتتتت/7الصادرة من وزارة الشنون البلدية والقروية بالتعميم رقم )

 مواقع لهم حسب النسب المعتمدة لذلك.

يلزم تحقيق متطلبات الاشتتتتتتتتتتتتتخاص ذوي الإعاقة  هدف ت ستتتتتتتتتتتتتير وتستتتتتتتتتتتتتهيل حركتهم وتهينة الأوضتتتتتتتتتتتتتاع والأبعاد والفراغات   2/  12/  8

 لمتطلبات الفصل )
ً
وحسب   (SBC-201)( من كود البناء السعودي العام 11( والباب )1009المناسبة لاستخدامهم طبقا

 مركز الملك سلمان لأبحاو الإعاقة. –الدليل الإرشادي للوصول الشامل 
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

( من كود البناء الستتتتتتتتتتعودي العام 1009.10يلزم استتتتتتتتتتتخدام اللوحات الإرشتتتتتتتتتتادية بالأكاديمية حستتتتتتتتتتب ما ورد بالفصتتتتتتتتتتل ) 3/  12/  8

(SBC-201)  كما يلزم استتتتخدام علامات الخروج للتوجه إلى مستتتالك الهروب وستتتاحات التجمع حستتتب ما ورد بالفصتتتل ،

 . (SBC-201)من كود البناء السعودي العام   1013

8  /12  /4   
ً
يلزم توفير مواقف ستتتتتتيارات للأشتتتتتتخاص ذوي الإعاقة بالقرب من المداخل الرئ ستتتتتتية والمصتتتتتتاعد بالأعداد والنستتتتتتب طبقا

 الوزارة.لكود البناء السعودي العام مع الالتزام بالأبعاد والمواصفات المو حة بدليل مواقف السيارات الصادر عن 

من عدد المراحيم وأحواض غستيل الأيدي لاستتخدام الأشتخاص ذوي الإعاقة بما لا يقل عن مرحاض واحد   %5توفير   5/  12/  8

وضتتتتتتتترورة توفير حوض إضتتتتتتتتافي في حالة وجود حوض واحد فقو ويقع داخل دورة مياه للأشتتتتتتتتخاص ذوي   واحد،وحوض 

 لمتطلبات الباب ظ
ً
   (SBC-201)( من كود البناء السعودي 011الإعاقة طبقا

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة   8/13

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

الطتاقتة والميتاه، و عتادة استتتتتتتتتتتتتتختدام الميتاه المعتالجتة، واستتتتتتتتتتتتتتختدام المواد    )استتتتتتتتتتتتتتختدامتطبيق متطلبتات الاستتتتتتتتتتتتتتتدامتة   1/  13/  8

  التنفيذ،في جميع مراحل المشتتتتروع الجديد ابتداء من مرحلة التصتتتتميم ثم   للب نة(والخامات المناستتتتبة وغير الضتتتتارة 

ويلزم تحقيق متطلبات الفصتتتتتتتتل الثال  عشتتتتتتتتر الخاصتتتتتتتتة بالاعتبارات التصتتتتتتتتميمة لترشتتتتتتتتيد    التشتتتتتتتتغيل،وكذلك أثناء 

 (SBC-201)الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصتتتتة بأعمال العزل الحراري الواردة في الكود الستتتتعودي لترشتتتتيد الطاقة للمباني غير   2/  13/  8

 ((SBC-201 ( من كود البناء السعودي العام702) والفصل (-SBC-601)السكنية 

 

 الاشتراطات الفنية  .9
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 9/1

يجتب على المستتتتتتتتتتتتتتثمر الالتزام بتطبيق كود البنتاء الستتتتتتتتتتتتتعودي والاشتتتتتتتتتتتتتتراطات الفنيتة الواردة بكراستتتتتتتتتتتتتة الشتتتتتتتتتتتتتروط   1/  1/  9

 للمواصتتتتتتتتتتتفات القياستتتتتتتتتتتية الستتتتتتتتتتتعودية والالتزام   والمواصتتتتتتتتتتتفات،
ً
مع تنفيذ جميع الأعمال والتجهيزات والمواد طبقا

 باشتراطات الهينة العامة للرياضة من الناحية التشغيلية والجهات الاخرى. 

يجب على المستتتتتتتثمر التقيد بأنظمة وضتتتتتتوابو البناء المعمول  ها ضتتتتتتمن المنطقة التخطيطية لتحديد عدد أدوار   2/  1/  9

تزيتتد مستتتتتتتتتتتتتتاحتتة الاستتتتتتتتتتتتتتعمتتالات الختتدميتتة الملحقتتة  هتتا عن المستتتتتتتتتتتتتتاحتتات الواردة   ألاعلى    الأكتتاديميتتة،ونستتتتتتتتتتتتتبتتة بنتتاء  

  1/4200783184بتالاشتتتتتتتتتتتتتتراطتات الفنيتة للمبتاني الريتاضتتتتتتتتتتتتتيتة الصتتتتتتتتتتتتتادرة بتالقرار الوزاري رقم بتالقرار الوزاري رقم  

  ت13/09/1444( وتاريح 1/4400592971والمحدثة بالقرار الوزاري رقم )  ت، 10/11/1442وتاريح 

حستتتتتابه الخاص ليؤدي الغرض المخصتتتتتص له بصتتتتتورة جيدة    مرافقه علىيلتزم المستتتتتتثمر بتستتتتتوية الموقع وتجهيزه بجميع   3/  1/  9

 م. 2.4بعمل أسوار مصممة للأكاديمية الرياضية من جهة الجوار السكني فقو بارتفاع لا يقل عن  وسليمة
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

من   فيما يخم الخدمات والمباني المستتتتتتاندة للمشتتتتتتروعيجب مراعاة الاشتتتتتتتراطات التنظيمية في الموقع موضتتتتتتوع المنافستتتتتتة  

حي  الارتفاع المستموح به ونستب البناء والارتدادات النظامية حستب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة 

 .بالبلديةرخص البناء 

 للمشروع:التصميم الابتدائي  9/3

يلتزم المستتتثمر باعتماد كافة أعمال التصتتميم والإشتتراف على التنفيذ لكامل المشتتروع ومرفقاته التي يتم إنشتتاؤ ا   1/  3/  9

وكذلك مقاولين مؤ لين ومعتمدين من   والقروية،من قبل مكاتب استتتتتتتشتتتتتتارية مؤ لة لدى وزارة الشتتتتتتنون البلدية  

الهينة الستتتتتتتتتتعودية للمقاولين. وأن يقدم بعد الترستتتتتتتتتتية خطاب من المكتب الاستتتتتتتتتتتشتتتتتتتتتتاري يتضتتتتتتتتتتمن الالتزام بتنفيذ 

على أن يتم   البلديةالمخططات المعتمدة للمشتتتتتروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مستتتتتبقة من 

 دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدني(:

 وملحقاته.إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمبني  •

الصتتتتترف  -الهاتف   -الكهرباء  -إعداد التصتتتتتاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشتتتتتروع بالخدمات الأستتتتتاستتتتتية )المياه  •

 الص ي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. •

 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 مناظير للمشروع. •

 على كافة العناصر. •
ً
 به بيان بمساحات ومكونات المشروع مشتملا

ً
 تقديم تقرير فني مو حا

 الإحداثيات والمناستتتتتتت ب الطبيعية وربطها بالمناستتتتتتت ب المجاورة وتحديد المناستتتتتتت ب   •
ً
رفع الموقع مستتتتتتتاحيا شتتتتتتتاملا

 الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع و عداد تقرير فني مو   به التوصيات الإنشائية للمباني. •

  للمشروع.المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية  •
 

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 2/  3/  9

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه. •

تحديد معايير التصتتتتتتتتتتتميم لكل أنظمة المشتتتتتتتتتتتروع والخدمات مثل التحكم والاتصتتتتتتتتتتتالات والإنشتتتتتتتتتتتاءات والأنظمة  •

 الميكانيكية والكهربائية وغير ا من الأعمال.

 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني: 3/  3/  9

 أعمال التنسيق العام للموقع. •
ً
 مخطو عام للموقع ملون شاملا

 مخطو للحركة يو   حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. •

 مخطو ملون للمساقو الأفقية لجميع الأدوار. •

 خارجية ملونة لجميع الواجهات. ومناظير واجهات وقطاعات ملونة  •

تقديم تقرير فني يو تتتتتتت  فيه وصتتتتتتتف تفصتتتتتتتيلي للاستتتتتتتتخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصتتتتتتتميم لجميع   •

 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغير ا.
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 لتعميم صتتتتتتتتتتتاحب الستتتتتتتتتتتمو الملكي وزير  •
ً
مخطو يو تتتتتتتتتتت  العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقا

( وتتتاريح 23893 تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت والتعميم الإلحتتاقي رقم )28/1/1425( وتتتاريح  5297الشتتتتتتتتتتتتتنون البلتتديتتة والقرويتتة رقم )

 في المدن الرئ سية بالمملكة.  ت بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة05/05/1435

إعداد الرستتتتومات التفصتتتتيلية والتنفيذية للمشتتتتروع بعد اعتماد التصتتتتميم الابتدائي للمشتتتتروع وتشتتتتمل على الآتي  4/  3/  9

 كحد أدني:

جداول الأبواب  -جداول التشطيبات  -تفاصيل معمارية    -قطاعات  -واجهات    -التصميمات المعمارية )مساقو •

 الداخلي .........إلخ(.  الأرضيات الفربتفاصيل  -والشبابيك 

التفاصتتيل  -مخططات الهيكل الخرستتاني    -)مخططات الأستتاستتات وتفاصتتيل التستتليح التصتتميمات الإنشتتائية  •

كامل الحستتتابات   -وستتتائل الإنشتتتاء والمواد المستتتتخدمة   -جداول الأستتتاستتتات مع تفاصتتتيل التستتتليح    -الإنشتتتائية  

 الإنشائية للمشروع......إلخ(.

مخطو تمتتتديتتتدات    -توزيع القوى الكهربتتتائيتتتة للموقع العتتتام  )مخطوالتصتتتتتتتتتتتتتميمتتتات الكهربتتتائيتتتة والالكترونيتتتة   •

مخطو تمتديتدات الشتتتتتتتتتتتتتبكتات  -مخطو توزيع الإضتتتتتتتتتتتتتاءة الختارجيتة للموقع العتام    -شتتتتتتتتتتتتتبكتة الكهربتاء الختارجيتة  

نظتتام التحكم    -مخطو الاتصتتتتتتتتتتتتتتتال والتحكم    -مخطو توزيع القوى وأنظمتتة الإنتتذار من الحريق    -التتداخليتتة  

 للازمة(الأمني وغير ا من الأعمال ا

مخطو الشتتتبكات الداخلية والخارجية للمياه  -التدفنة والتهوية والتكييف   )مخطوالتصتتتميمات الميكانيكية   •

 جداول المواد والأجهزة( -مخطو التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية  -والصرف الص ي  

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع 1/  3/  9
 

 المعمارية:الاشتراطات  9/4

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة. 1/  4/  9
ً
 حضاريا

ً
 ومعلما

ً
 ويشكل نموذجا

ً
 أن يكون التصميم المعماري متميزا

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.  2/  4/  9

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والا تمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. 3/  4/  9

 الملاعب:الشروط الفنية لإنشاء  4/  4/  9

حولها ويزود كل ملعب    ووستتتتتتتتياج  (Synthetic Turf)يجب أن تكون الملاعب مجهزة بأرضتتتتتتتتية من عشتتتتتتتتب صتتتتتتتتناعي  •

 القدم.بمرميين للعبة كرة 

حالة وجود عوائق أو اختلاف نتيجة ظروف الموقع فعلى المستتثمر إنشتاء    المطلوبة وفيمراعاة التقيد بالمستاحات  •

الملاعب حستتتتتتتتتب المعطيات الجديدة بالتنستتتتتتتتتيق مع المهندو المشتتتتتتتتترف وفي حالة عدم الالتزام بذلك تطبق غرامة  

 ( من وثيقة العقد.14مالية على الموقع المخالف حسب المادة )

 المقترح للاعتماد قبل البدء في التنفيذ.تقديم التصميم التفصيلي لإنشاء الملاعب وطرق تركيبها ونظام الإضاءة  •

 للمياه.إنشاء غرف لخلع الملابس، ملحق  ها دورات  •

 الملاعب:مواصفات تجهيز أرضية   •

 للشروط والمواصفات القياسية وبالقطاعات التالية : -
ً
 إنشاء أرضية الملاعب الداخلية طبقا
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 سم مع الدك والرب وتجهيزه لفرب طبقات الأساو. X 60 50حفر الموقع بعمق من  -

 سم مع الرب والدك. 25طبقة أساو من تربة زلطية بعمق  -

 سم مع الرب والدك. 25طبقة أساو من السجر الجيري بسمك  -

 .m.c1سم مع طبقة تأس س من سائل  8طبقة أساو أسفلتي سمك  -

 .R.c2سم مع طبقة لصق من سائل  8طبقة أسفل  سطحية بسمك  -

 فرب أرضية العشب الصناعي بالمواصفات المو حة في البند التالي. -

  Synthetic Turf:  الصناعي(مواصفات أرضية الملعب )العشب  -

 
TOTAL MATERIAL WEIGHT : 2100 grams per m2 

TOTAL YARN WEIGHT  960 grams per m2 

CONSTRUCTION  
TWISTED POLYPROPYLENE FIBRILLATED TAPE 

(NON CARCINOGENIC) 

 ELONGATION @ BREAK (%)  

 

 20-30% 

COLOUR FASTNESS TO LIGHT 

 

 EN ISO 20105 – A02 GRAY SCALE 3 

PILE HEIGHT mm  20 mm +/- 5% 

TUFT  LENGTH mm  45 mm +/-  5% 

TUFTS Per  sq. m  25000 

MACHINE GAUGE mm   3/8” or 9.52 mm 

STITCH RATE per meter  250 

PRIMARY BACKING   

MATERIAL  POLYPRYLENE WOVEN HEAT SET UV STABILISED 

COLOUR  BLACK UV STABILISED SHRUNK 

WEIGHT ( GMS/M2 )  140 

NO.   OF LAYERS  1 

SECONDARY BACKING   

COMPOUND BASE  CARBOXYLATED SELF CURING STYRENE  
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BUTADIENE CROSS LINKED RUBBER LATEX 

TUFT ANCHORAGE  7.1 KGS PER TUFT 

COLOUR  BLACK UV STABILISED SHRUNK 

   

INFILL  FINE WASHED & GRADED SILICA SAND 16KG/SAM 

  RUBBER 11 KG/SAM 

 

 بالملاعب:مواصفات المضمار المحيو  •

I.Synthetic Surfacing: (14 mm) thick, impermeable, sandwich system with paved-in-place rubber granule and polyurethane 

binder base layer sealed for impermeability and having an embedded EPDM into self-leveling polyurethane coating wear 

surface. 

II. Properties: 
  Physical Property     Requirements  

     Water permeability    Impermeable  

     Relative abrasion resistance    DIN 18035/6 - 1.30  

     Spike resistance    DIN 18035/6 - Class 1  

     Max. indentation when loaded    DIN 18035/6 - 5.70 mm  

     Remaining indentation    DIN 18035/6 - 0.45 mm  

     Ball rebound    DIN 18035/6 - 99 %  

   Sliding coefficient:      

  

      Dry/leather   DIN 18035/6 - 0.70  

       Wet/leather  DIN 18035/6 - 0.63  
  

    Standard deformation:      

  

      32 degrees F (0 degrees C)  DIN 18035/6 - 0.7 mm  

       68 degrees F (20 degrees C)  DIN 18035/6 - 1.0 mm  

        104 degrees F (40 degrees C)  DIN 18035/6 - 1.1 mm  

  

    Force reduction:      

  

      73 degrees F (23 degrees C)  IAAF - 41%   

  

    Flammability behavior    DIN 51960 - Class 1  
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    Tensile Strength:      
  

      Standard climate  DIN 50014 - 0.67 N/mm2  

       Combined climate  DIN 53387 - 0.89 N/mm2  

  

    Elongation at break:      
  

      Standard climate  DIN 50014 - 57 %  

       Combined climate  DIN 53387 - 60 %  
  

    E-Module (combined climate is heat, humidity and UV):  
  

      

 

Standard climate  DIN 50014 - 2.38 N/mm2  

       Combined climate  DIN 53387 - 2.81 N/mm2  

م( من مواستتتتتتتتتتير من الحديد 1.4م ×  1.00م على شتتتتتتتتتتكل بانو ات ) 1.00إنشتتتتتتتتتتاء ستتتتتتتتتتياج يحيو بالملاعب بارتفاع  •

مم ومد ون بد ان الكتروستتتاتك مقاوم للخدب والعوامل الجوية  3مم ووستتمك لا يقل عن   12المجلفن بقطر  

اص الضتتوضتتاء ومقاومة  ويثي  على الستتياج ألواح مصتتنعة من لدائن ومواد ذات قوة لتحمل الصتتدمات وامتصتت 

 عالية للحريق والكيماويات والسوائل العضوية سهلة التنظيف وبألوان حسب توجيه المهندو المشرف.

 ( مرما لكرة القدم حسب الأبعاد المعتمدة من الاتحاد الرياي ي المختص  هذه اللعبة.2يثي  عدد ) •

  125( لكتتتتل )1توفير دورات ميتتتتاه بمعتتتتدل مرحتتتاض ) 5/  4/  9
ً
  200( ستتتتتتتتتتتتتيتتتتدة وحوض لكتتتتل  65( لكتتتتل )1)ومرحتتتاض  ( رجلا

 للمعدلات المو حة بالباب )
ً
  SBC-201( من كود البناء السعودي العام 29شخص طبقا

% لتصريف الأمطار  2عمل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن   6/  4/  9

 ومياه الغسيل.

 التالية:ويسمح باستخدامه للأغراض  فقو،يسمح بإقامة القبو على حدود مسطح الدور الأري ي  7/  4/  9

 مواقف سيارات.  •

 الخدمات الملحقة الكهربائية والميكانيكية. •

 بالمسابح:الاشتراطات الخاصة  8/  4/  9

 لتصميم المسابح. SBC-1401الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي  •

 أركان وحواف المسبح لتكون بشكل زوايا دائرية غير حادة.ضرورة معالجة جميع  •

وضتتتع علامات تو تتت  عمق الماء بالمستتتبح ستتتواء على حافة الستتتطح أو على جدار المستتتبح عند أقل وأكبر  •

 الميل.عمق وعند نقاط انكسار 

 م إلى عمق أكبر . 1.50على الأكور عند تدرج عمق المسبح من  12:1ميول الأرضية يكون   •

 للشروط  •
ً
 التالية:يجب تزويد المسابح بالسلالم وفقا

 سم.60زاد العمق على  إذا LADDERS وسلالم STAIRSتزويد المسبح بدرجات  -

 من محيو المسبح. 30توفير سلم واحد على الأقل لكل  -
ً
 طوليا

ً
 مترا
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

ومزودة بمواطئ أقدام مقاومة للانزلاق مع وجود مستتتتافة من   للتآكل،تكون ستتتتلالم المستتتتبح مقاومة   -

 سم تفصلها عن الجدار. 15إلى  7.5

 تزويد السلالم في المسابح بدرابزينات على جوانب السلم تكون من مادة غير قابلة للصدأ. -

فيجتب أن يكون ستتتتتتتتتتتتتطح التدرج غير زلق وذات   المستتتتتتتتتتتتتبح،في حتالتة وجود تجويف داخلي في تجتاويف   -

 سم.20القدم  لموطئتصريف ذاتي على أن يكون أقل عرض 

 الاشتراطات الإنشائية: 9/5

يلتزم استتتتتتتتتتشتتتتتتتتتاري المستتتتتتتتتتثمر أثناء التصتتتتتتتتتميم والتنفيذ بإتباع كافة اشتتتتتتتتتتراطات ومتطلبات كود البناء الستتتتتتتتتعودي   1/  5/  9

 التالية:ومراعاة النقاط 

مراعاة أثر تحرك مجموعات المستتتتتتتتتخدمين / الجمهور على الأستتتتتتتتقف ذات البحور الواستتتتتتتتعة ومدرجات   •

  Crowd synchronized movement)الجمهور حال وجود ا 

مرافقاتها  بالأكاديمية الرياضتتتتتتتتتتتية وجميع   العرضتتتتتتتتتتتية والرياحمن كفاءة نظم مقاومة الأحمال  التأكديتم  •

 المنشآت المعدنية. من

مراعتاة أحمتال الزلازل للنظم الإنشتتتتتتتتتتتتتائيتة غير التقليتديتة وغير المنتظمتة حستتتتتتتتتتتتتب كود البنتاء الستتتتتتتتتتتتتعودي   •

SBC-301 كما يتم التأكد من أمان تثيي  المعدات والعناصتتتتتتر   الرياضتتتتتتية،تستتتتتتتخدم في الأكاديمية    التي

 الانشائية.

من قبل جهة متخصصة في  ذا المجال، وأخذ نتائج  ذه  الموقع،يجب عمل جلسات للتربة في أماكن مختارة من   2/  5/  9

 الاختبارات وتوصيات الجهة التي قام   ها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصتتتر إنشتتتائية مقاومة للحريق مثل الخرستتتانة المستتتلحة مع إمكانية استتتتخدام عناصتتتر من   3/  5/  9

 مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسيستوو أو أي مادة يدخل في تركيبها. 4/  5/  9

 ،والزلازل   ،التربتتةيراعى في التصتتتتتتتتتتتتتميمتتات الإنشتتتتتتتتتتتتتتائيتتة أن تتتأختتذ في الاعتبتتار تتتأثير الكوارو الطبيعيتتة مثتتل ايهيتتارات   5/  5/  9

 وغير ا. ،والسيول 

 للدليل الإنشتتتتتتتتتتائي لحستتتتتتتتتتاب الأحمال الزلزالية في  6/  5/  9
ً
تطبيق اشتتتتتتتتتتتراطات ومتطلبات التصتتتتتتتتتتميم الزلزالي للمباني طبقا

( وتاريح  8186الإنشتتتائي وذلك وفق تعميم صتتتاحب الستتتمو الملكي وزير الشتتتنون البلدية والقروية رقم )التصتتتميم 

  (. SBC300( )300 ت وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب و 26/2/1434

تشتتتتتتتتتتمل مكونات الخلطات    مهمةتدون على المخططات الإنشتتتتتتتتتتائية كافة ما يراه المهندو المصتتتتتتتتتتمم من ملاحظات  7/  5/  9

توزيع وربو حديد    الشتتتدات، وطريقة، ومدة بقاء  والدك والترطيبوطرق الخلو    والمستتتلحة،الخرستتتانية العادية 

 التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. 8/  5/  9

عند استتتخدام نظام إنشتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة من   9/  5/  9

 الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأسطح وكذلك  10/  5/  9

 البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابح وما شا هها بعازل مائي مناسب.

لا يجتب استتتتتتتتتتتتتتختدام الأستتتتتتتتتتتتتمنت  المقتاوم للكبريتتات والأملاح في جميع الخرستتتتتتتتتتتتتانتات المتدفونتة بتالتربتة إلا بعتد إجراء   11/  5/  9

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمن  المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام  

 أسمن  بورتلاندى عادى مع إضافات.

 على المشتتتروع فإنه يلزم تقديم دراستتتة إنشتتتائية ومعمارية لهذه  12/  5/  9
ً
 التعديلات،في حالة إدخال أية تعديلات مستتتتقبلا

على  ذه التعديلات كافة بنود الاشتتتتتتتتتتتتراطات   وتستتتتتتتتتتتري يقوم بإعداد ا واعتماد ا مكتب  ندستتتتتتتتتتت ي استتتتتتتتتتتتشتتتتتتتتتتتاري،  

 .بالبلديةالإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة 

يجب استتتتتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتتتتروع واتباع إرشتتتتتتادات كت ب العزل الحراري الصتتتتتتادرة عن   13/  5/  9

 وزارة الشنون البلدية والقروية.

  

 الاشتراطات الكهربائية: 9/6

 يلي:يلتزم المستثمر بما  
 

يتم إنتارة الملاعتب عن طريق إنشتتتتتتتتتتتتتتاء أعمتدة إنتارة حول محيو الملاعتب الختارجيتة يثيت  بكتل عمود  يكتل معتدني   1/  6/  9

 إضاءة وفق التالي: كشاف 6يحمل عدد 

ميكرون( بقاعدة تثيي     120م مضتتتتتتتلع ومجلفن )ستتتتتتتمك جلفنة لا يقل عن    12عمود إنارة قائم ارتفاع  •

  6م لتثييتت  عتتدد    4مم ×  4بتتالمستتتتتتتتتتتتتتتامير مع غرفتتة تفت ش ومثيتت  بتتأعلاه  يكتتل معتتدني من زوايتتا حتتديتتد  

 للشتتتتتتتتروط والمواصتتتتتتتتفات المعتمدة بالإدارة العامة للتشتتتتتتتتغيل والصتتتتتتتتيانة بأما
ً
نة  كشتتتتتتتتاف بكل عامود طبقا

 منطقة الرياض.

 واط واسعة الانتشار. 400كشاف ميتال  لاي   24عدد  •

 مم. 3بوصة وسمك لا يقل عن  4أرضية قطر   p.v.c+ مواسير  2مم 35×  4كابلات  •

 وغرف للتفت ش عند التقاطعات لتغذية أعمدة الإنارة. 2مم 35×4كابلات  •

لوحة مفاتيح لإنارة الملاعب مزودة بقاطع رئ ستت ي حستتب الشتتروط والمواصتتفات المعتمدة بالإدارة العامة   •

 للتشغيل والصيانة بأمانة منطقة الرياض.

عمل خندق تأريم بالقضتتتتبان النحاو الأرضتتتتية لشتتتتبكة التأريم شتتتتامل توصتتتتيلات النحاو الأرضتتتتية   •

 لشبكة التأريم. 2ملم 16بقطر  

 تمديد الكابلات المغذية وما شا هها من مصدر الكهرباء حتى موقع الملاعب. •

ذات مواصتتتتتتتتتتفات فنية مناستتتتتتتتتتبة لظروف المنطقة من حي   مرنة(استتتتتتتتتتتخدام كابلات نحاستتتتتتتتتتية معزولة ) •

 درجة الحرارة المحيطة.
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

توفير الإضتتتتتتتتتتتاءة الصتتتتتتتتتتتناعية    لضتتتتتتتتتتتمان SBC-401من كود البناء الستتتتتتتتتتتعودي   718تطبيق متطلبات الفصتتتتتتتتتتتل رقم   2/  6/  9

الكافية للخروج الآمن والستتتتيطرة على تحركات الافراد بالأكاديمية وجميع مرفقات المشتتتتروع المعدة لوجود أعداد 

 الآتي:كبيرة من الأفراد مع تطبيق  

ووضتتع مفاتيح أو   الكهربائية،تقستتيم وحدات الإنارة في المكان على عدد اثنين أو أكور من دوائر التغذية  •

  50معدات التحكم في الإنارة بحي  تكون غير متاحة للجمهور في الصتالات المعدة لوجود أكور من  
ً
فردا

 ..SBC-801من  53:718و 9-55:718مع تطبيق متطلبات البنود رقم 

البطتاريتات الكهربتائيتة(    )مثتلاللازمتة في المكتان مع مصتتتتتتتتتتتتتتدر كهربتاء احتيتاطي مؤمن    الطوارئ توفير إنتارة   •

 لمتطلبات البنود أرقام 
ً
وذلك لتوفير التغذية اللازمة في حال انقطاع مصتتتتتتتدر الكهرباء الاستتتتتتتاستتتتتتت ي، طبقا

 .SBC-801( من كود الحماية من الحرائق 604و1013و1008)

بالمستتتتتتتابح وتقديم مخططات  الخاص SBC-401( من كود البناء الستتتتتتتعودي 702تطبيق متطلبات الفصتتتتتتتل رقم ) 3/  6/  9

 VERTICAL)الرأستتتتتتتتتتتتتيتة    والمقتاطع (Electrical System Floor Plans)الطتابق للأنظمتة الكهربتائيتة المستتتتتتتتتتتتتتختدمتة 

SECTIONS) (  2ومنطقتتة    1ومنطقتتة    5  )منطقتتةلبيتتان الأعمتتال الكهربتتائيتتة داختتل حتتدود المنتتاطق الثلاثتتة    اللازمتتة

 مع الالتزام بمتطلبات الأمان والحماية في  ذه المناطق المنصوص عليها في الفصل أعلاه.

(  5جستم المستابح )منطقة   بداخل UNDER WATER LIGHTINGفيما يخص وحدات الإنارة المغمورة تح  الماء   4/  6/  9

 الكهربائي:الصعق   أخطاريلزم تطبيق الآتي لتجنب 

  30أو  12V-AC( فول  للتيار المتردد  12يتم تغذيتها من مصتتتتتتتتتتتتتدر طاقة كهربائية ذات جهد لا يزيد عن ) •

-SBCمن كود البناء الستتعودي    715مع تطبيق متطلبات الفصتتل رقم     30V-DCفول  للتيار المستتتمر 

401. 

الانتتتختتتفتتتتتتتاض   • فتتتتتتتائتتتق  الآمتتتن  التتتجتتتهتتتتتتتد  بتتتنتتتظتتتتتتتام  التتتحتتتمتتتتتتتايتتتتتتتة  رقتتتم   SELVتتتتطتتتبتتتيتتتق  التتتبتتتنتتتود  لمتتتتتتتطتتتلتتتبتتتتتتتات  طتتتبتتتقتتتتتتتا 

وذلك ينطبق على أية أعمال كهربائية     SBC-401من كود البناء السعودي    4-41و  41:702:1.101.3.0

 (5 )منطقةداخل جسم المسبح 

 .. SBC-401( من كود البناء السعودي  55-702-102متطلبات البند رقم ) •

،   SASO-GSO-IEC-(60598-18)متطلبات إصتتدار الهينة الستتعودية للمواصتتفات والمقاي س والجودة   •

 في المواصفات الفنية المتقدمة.
ً
 وأن يكون ذلك وا حا

في    metal halideتطبيق متطلبات الحماية اللازمة لوحدات الإنارة ذات المصتتتتتتتتتتابيح الزئبقية أو الهاليد المعدنية  5/  6/  9

 لمتطلبتات البنتد رقم  
ً
من    E410.10المنتاطق المعرضتتتتتتتتتتتتتة فيهتا للكستتتتتتتتتتتتتر داختل الأكتاديميتة الريتاضتتتتتتتتتتتتتيتة والملاعتب طبقتا

NFPA70. 

 SBC-401من كود البناء الستتعودي   ANNEX F.51والملحق   G 52 G 43 54))  تطبيق متطلبات الفصتتول أرقام 6/  6/  9

 فيما يخص المتطلبات الكهربائية للمعدات الميكانيكية ومضخات المياه.

تطبيق متطلبتتات الكود الستتتتتتتتتتتتتعودي العتتام ، والكود الكهربتتائي العتتام الستتتتتتتتتتتتتعودي ، وكود الحمتتايتتة من الحريق في  7/  6/  9

الأعمال الكهربائية بما يشتتتتتتتمل التمديدات والتركيبات الداخلية والخارجية متضتتتتتتتمنة متطلبات الأمن والستتتتتتتلامة  

ات الهروب ونظم تغذية الطواريء  ونظم الكشتف والإنذار ومضتخات الحماية من الحريق و ضتاءة وستائل ومستار 
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مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 
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والتأريم والقواطع والإضتتتاءة الصتتتناعية والحماية من الصتتتواعق ، كما يوقتتت ي بتطبيق متطلبات كفاءة الطاقة 

مع فصتتتتتتتتتل الأنظمة والشتتتتتتتتتبكات المختلفة ، وضتتتتتتتتتمان مطابقة جميع   SBC-601الكهربائية للمباني غير الستتتتتتتتتكنية  

 المواد للمواصفات القياسية السعودية .

عن طريق أدوات    إلاالالتزام بتأن تكون لوحتات توزيع الكهربتاء الرئ ستتتتتتتتتتتتتيتة ولوحتات التحكم مقفلتة ولا يتم فتحهتا   8/  6/  9

وتكون لوحات وغرف محطات الكهرباء الخارجية المخصتتتتصتتتتة   مقفلة،ومفاتيح خاصتتتتة أو أن تكون بداخل غرف 

 لتغذية المشروع داخل حدود الموقع الخاص بالمشروع.

  ها التاريح المتوقع  9/  6/  9
ً
الخدمة ومقدار   لإيصتتتتتتتتاليلزم تقديم شتتتتتتتتهادة تنستتتتتتتتيق من مقدم الخدمة الكهربائية مو تتتتتتتتحا

الطتاقتة الكهربتائيتة المطلوبتة ومتطلبتات التغتذيتة مع تحتديتد مواقع ومستتتتتتتتتتتتتاحتة غرف الكهربتاء المطلوبتة مع الالتزام 

 رتز الا   60فول  والتردد    400-230أطوار   3بتصتميم شتبكات وأنظمة الجهد المنخفم ولوحات التوزيع بجهد  

 ائية.إذا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهرب

 عطل أو خلل.  أيالالتزام بإجراء الفحص الدوري لجميع المعدات والتركيبات الكهربائية و صلاح  10/  6/  9
 

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/7
 

 تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتت المشتتتتتتتتتتتتتتار فيتته إلى خطتتاب محتتافظ الهينتتة  26/12/1435وتتتاريح   141219الالتزام بتعميم وزير المتتاليتتة رقم   1/  7/  9

 ت بشأن اعتماد مجلس  30/07/1435بتاريح   143/247/1000السعودية للمواصفات والمقاي س والجودة رقم  

 من اللوائح الفنية والمواصتتتتتتتتتتتتفات القياستتتتتتتتتتتتية التالية 
ً
الخاصتتتتتتتتتتتتة   2663/2012رقم   )المواصتتتتتتتتتتتتفةإدارة الهينة عددا

الخاصتتتتتتتتتتتة   (2856/201رقم   )المواصتتتتتتتتتتتفةبمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استتتتتتتتتتتتهلاك الطاقة للمكيفات( 

  -( الخاصتتتتتتتتتتتتتة بالأدوات الصتتتتتتتتتتتتتحية الخزفية 1473/2014رقم  )المواصتتتتتتتتتتتتتفةبقيم معامل الانتقال الحراري للمباني 

  المراحيم الغربية(.

الالتزام بتتتأن تكون جميع المواصتتتتتتتتتتتتتفتتتتات الفنيتتتتة للأنظمتتتتة الميكتتتتانيكيتتتتة مطتتتتابقتتتتة لمتطلبتتتتات كود البنتتتتاء الستتتتتتتتتتتتتعودي   2/  7/  9

ومراعاة الظروف   ،SASOوالمواصفات القياسية المجازة من "الهينة السعودية للمواصفات والمقاي س والجودة "

كفتتاءة الطتتاقتتة   ومتطلبتتات SBC-601( من  11-1والاستتتتتتتتتتتتتترشتتتتتتتتتتتتتتاد بتتالجتتدول ) الأعمتتال،المنتتاخيتتة والبيفيتتة في جميع  

 SBC-601بالمباني غير السكنية 

الالتزام بتصتتتتتتتميم وتنفيذ الأرضتتتتتتتيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تح  مستتتتتتتؤولية واعتماد استتتتتتتتشتتتتتتتاري مؤ ل   3/  7/  9

ومعتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات المثيتة عليها ويوقتتتتتتتتتتت ي أن تكون من الخرستتتتتتتتتتتانة المستتتتتتتتتتتلحة  

معدة حستتتتتتتتب كتالوجات أو شتتتتتتتتهادات  ويجب تحديد قوى وحالات التحميل وعمل عوازل الا تزازات اللازمة لكل 

 الجهة المنتجة.

الالتزام بأن تحتوي المستتتتتتتتتندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصتتتتتتتتميم التفصتتتتتتتتيلية والمواصتتتتتتتتفات الفنية  4/  7/  9

 المدني.للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب  ندس ي معتمد ومؤ ل من قبل المديرية العامة للدفاع 

يتم تصتتتتتتتتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفنة والتهوية حستتتتتتتتب المواصتتتتتتتتفات والأصتتتتتتتتول الفنية وبواستتتتتتتتطة شتتتتتتتتركات  5/  7/  9

 متخصصة في  ذا المجال وتح  إشراف مكتب  ندس ي استشاري معتمد.

المتعارف عليها وبواسطة شركة متخصصة  يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية  6/  7/  9

 وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع
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 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وق  عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي: 7/  7/  9

أن يكون ذو ستتعة مناستتبة وكافية لإمداد المشتتروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضتتخات المياه وشتتبكة كشتتف  •

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أختذ احتيتاطتات الستتتتتتتتتتتتتلامتة اللازمتة عنتد اختيتار موقع المولتد وخزان الوقود بحيت  يكون موقع المولتد في مكتان ذو  •

 نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/8

تطبيق مقاي س حماية الب نة الصتتتتتتتادرة بموجب القرار الصتتتتتتتادر من الهينة العامة للأرصتتتتتتتاد وحماية الب نة رقم   1/  8/  9

 تتتتتتتتتتتتتتتتت في مرحلة الجدوى والتصتتتتميم وتشتتتتمل  ذه المقاي س على مقاي س جودة   2/5/1435( وتاريح  8/1/11557)

 ومقاي س الضوضاء. المياه،ومقاي س جودة  الهواء،

تكون المواد المستتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصتفات القياستية الستعودية أو   2/  8/  9

 إحدى المواصفات العالمية المعمول  ها.

استتتخدام صتتنابير المياه وصتتناديق الطرد المرشتتدة لاستتتعمال المياه والمطابقة للمواصتتفات القياستتية الستتعودية    3/  8/  9

 ( لترات.3المعتمدة بحي  تكون صناديق الطرد سعة )

في حتالتة وجود خزانتات لميتاه الشتتتتتتتتتتتتترب يتم الالتزام بتطبيق الاشتتتتتتتتتتتتتتراطتات الميكتانيكيتة الواردة في دليتل الهنتدستتتتتتتتتتتتتتة  4/  8/  9

 البيفية.

الالتزام بتوصتتتتتيل شتتتتتبكات الصتتتتترف الصتتتتت ي بالدور الأريتتتتت ي بشتتتتتكل منفصتتتتتل إلى غرفة التفت ش مباشتتتتترة ولا يتم  5/  8/  9

 توصيلها على نفس الامدادات الرأسية الخاصة بالأدوار العليا.

 متطلبتات   102.3وذلتك يشتتتتتتتتتتتتتمتل ولا يقتصتتتتتتتتتتتتتر على الفقرة  SBC-701تطبيق متطلبتات الكود الصتتتتتتتتتتتتت ي  6/  8/  9
ً
متضتتتتتتتتتتتتتمنتا

 292.1الجدول   29فيه الفصتتل    بما SBC-201وكود البناء الستتعودي العام   709.1و 403.1الصتتيانة والجداول 

 متطلبات نظام إمدادات المياه الستتتتاخنة ومتطلبات الصتتتترف الصتتتت ي الخاص في   607رقم   والبند
ً
-SBCمتضتتتتمنا

 متطلبات خزانات الصتتتتتتتترف الصتتتتتتتت ي والالتزام بإنشتتتتتتتتاء الخزانات داخل   802وخاصتتتتتتتتة الفقرة رقم    702
ً
متضتتتتتتتتمنا

 حدود الملكية.

 الالتزام باتباع الاشتراطات التالية فيما يخص المسابح: 7/  8/  9

 المائي:المورد   .1

يكون المورد المائي للمياه المستتتتتتخدمة في المستتتتتابح العامة من الشتتتتتبكة العمومية أو من مصتتتتتدر آخر بحي  تكون 

 ومطابقة للمواصفات القياسية السعودية لمياه الشرب. للشرب،المياه صالحة 

 المياه:نظام تدوير ومعالجة  .2

 Skimmer orيتكون نظتتام تتتدوير ومعتتالجتتة الميتتاه من مضتتتتتتتتتتتتتختتات ومواستتتتتتتتتتتتتير ومتتداختتل ومختتارج الميتتاه   •

Overflow )   والمرشتتتتحات والمعدات الأخرى المكملة لعملية التدوير والتعقيم ، ويجب تنفيذ النظام  )

 لكود  
ً
 International Swimming poolكما يجب تطبيق متطلبات كود   (NSF Standard 50)طبقا

&spa code   أو ما يتبعه من إصتتدارات وخاصتتة فيما يتعلق بمعدل تدوير المياه للمستتابح    2018لستتنة

العامة وكذلك استتتتتتتتتخدام نظام المعالجة المناستتتتتتتتب للمحافظة على مستتتتتتتتتوى جودة المياه مثل إضتتتتتتتتافة 

 .   skimming systemالكلور وغيره من الأنظمة المتبعة وتركيب المرشحات ، ونظام القشد 
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الالتزام بتركيتتب معتتدات التعقيم للحصتتتتتتتتتتتتتول على النتيجتتة الأمثتتل والخصتتتتتتتتتتتتتتائص الكيمتتائيتتة الصتتتتتتتتتتتتتحيتة   •

 للمستخدمين.

 المياه:تصريف   .3

 لمتطلبات شركة المياه الوطنية.
ً
 الالتزام بالحد الأدنا لجودة مياه الصرف الص ي المسموح  ها طبقا

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/9

 للفصتتتتتتتتتتتتتتل التتتاستتتتتتتتتتتتتع من الكود  1/  9/  9
ً
تطبيق متطلبتتات ومستتتتتتتتتتتتتتلزمتتات أنظمتتة مكتتافحتتة الحريق وضتتتتتتتتتتتتتمتتان فعتتاليتهتتا طبقتتا

درجة الخطورة بالفراغات المو تتتتحة بالكود الستتتتعودي العام    حستتتتب SBC-801الستتتتعودي للحماية من الحرائق  

SBC-201 معتمدة    أو مؤستتستتاتوتنفذ بواستتطة شتتركات   المالك،أن تكون مستتؤولية التركيب والصتتيانة على    على

 المدني.من المديرية العامة للدفاع 

الالتزام بتصتتتتتتتتتتتتتميم أنظمتة الوقتايتة والحمتايتة من الحريق بواستتتتتتتتتتتتتطتة مكتتب  نتدستتتتتتتتتتتتت ي معتمتد لتدى المتديريتة العتامتة   2/  9/  9

 للدفاع المدني في مجال الوقاية والحماية من الحريق.

يلزم عمل فواصتتتتتل لمنع انتشتتتتتار الدخان إلى الأدوار الأخرى   أكور(أو   )دورينفي حالة وجود قاعات متعددة الأدوار   3/  9/  9

 لمتطلبات الكود الستتتعودي 
ً
 للكود الستتتعودي   SBC-201طبقا

ً
 SBC-501أو توفير منظومة لستتتحب الدخان طبقا

   513.8  البند
 

الأكاديمية من    مبانياستتتخدام مواد إنشتتاء وتشتتطيبات غير قابلة للاشتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاو ومحتويات   4/  9/  9

 مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابح ودورات المياه.

 يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. 5/  9/  9

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرب  6/  9/  9

التلقائي للمياه، مع ضتترورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناستتبة حستتب الاشتتتراطات الفنية 

 للدفاع المدني.

يراعى عنتتد تصتتتتتتتتتتتتتميم وتركيتتب كتتافتتة التجهيزات والختتدمتتات الكهربتتائيتتة والميكتتانيكيتتة وغير تتا من التجهيزات أن يتم  7/  9/  9

 ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوو الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

النزلاء وضتتتتتتتتتتتتتع مخطو للإخلاء )مخطو  روب( في أمتتاكن وا تتتتتتتتتتتتتحتتة من مبتتاني الأكتتاديميتتة ليتم إتبتتاعتته من قبتتل   8/  9/  9

 في حالة الحريق. والعمال

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأميأها في المشروع.  9/  9/  9

 التنفيذ:مواصفات المواد وجودة  9/10
 

 للفنة SBC201 مراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتر للحريق كما وردت بكود البناء الستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتعودي العام 1/  10/  9

(A3) من الاستخدامات الرياضية.  

 للترخيص والمخططات المعتمدة وتقرير جستتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتات   2/  10/  9
ً
اعتماد جميع أعمال الإشتتتتتتراف على تنفيذ المباني طبقا

اختبارات التربة، متضتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتمنة أعمال تنفيذ الأستتتتاستتتتات والإنشتتتتاءات وعمل اختبارات ضتتتتبو الجودة من قبل 

 والقروية.مكاتب استشارية مؤ لة من وزارة الشنون البلدية 
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 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 المرفقات  10
ــ الخاصــــة    1446( لعام .........................نموذج تقديم العطاء للمنافســــة رقم ) 1  /10 بإنشــــاء وتشــــغيل وصــــيانة  هــــــــــــــ

 رياضية شرق محافظة عنيزة.أكاديمية 

 

 حفظه الله                                عنيزةسعادة رئيس بلدية محافظة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

رياضتية  إنشتاء وتشتغيل وصتيانة أكاديمية  لمتضتمن رغبتكم  وبوابة الاستتثمار البلدي فرص اإشتارة إلى إعلانكم المنشتور بالصتحف 
كافة   علىتم شتتتتتتتتتتراؤنا لكراستتتتتتتتتتة شتتتتتتتتتتروط ومواصتتتتتتتتتتفات المنافستتتتتتتتتتة بموجب الإيصتتتتتتتتتتال المرفق صتتتتتتتتتتورته واطلعنا    ، وحي شتتتتتتتتتترق محافظة عنيزة

الاشتتتراطات الخاصتتة  هذه المنافستتة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة، نتقدم لستتعادتكم بعرضتتنا لاستتتنجار  

 الموقع المو   أعلاه حسب الأسعار المو حة في الجدول التالي:
 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة المضافة  

 
ً
  كتابة رقما

ً
 كتابة رقما

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة. 

 قيمة اخر أجرة سنوية مستحقة.  سنوات منكل خمس  %5**يجب مراعاة الزيادة الدورية المتدرجة للأجرة السنوية والتي بنسبة 

( بقيمة لا تقل عن  الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان  ( من قيمة  %25وتجدون برفقه كراسة 
المستندات  )السنوي  العطاء   وكافة  الثاني(  للطرف  الرجوع  دون  الأول  الطرف  قبل  من  للتجديد  وقابل  للإلغاء  قابل  وغير  غير مشروط 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

  استتتتتتم الشركتتتتتتتتة/ المؤسسة

           رقم السجل التجاري: 

  بتتتتتتتتتاريتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتح:  صتتتتتتتتتتتتتادر متتتن:

  جتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتوال:   تتتتتتاتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتف:

  الرمز البريدي:   ص.ب:

  تاريح التقديم   فتتتتتتتتتتتتتاكتتتتتتتتتتس:

  التتتعتتتتتتتتتتتتتتتتتتنتتتوان:

 ....................................................................                                        التوقيع: ...........: ..................الاسم
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 بطاقة وصف الموقع   10/2
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 محضر تسليم عقار  11/3

 رياضية  النشاط: أكاديمية   . ......................................................... المستأجر: اسم 

 (  2م 29967.67: )المساحة      طريق الملك عبدالله ووصفه: موقع العقار 

 

 العقار:حدود 

 بطول  حسب المخطو  بطول  حسب الصك  بطول  حسب الطبيعة  الاتجاه 

 
ً
       شمالا

 
ً
       شرقا

 
ً
       جنوبا

 
ً
       غربا

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار(  

نشاط  نه أعلاه بغرض استخدامه في العقار المو   معلومات ع  .....................................المستأجر عنيزة علىبلدية محافظة حي  أجرت 

 بموجب عقد الإيجار المبرم معه.      أكاديمية وملاعب رياضية

ار المذكور في يوم ......................  علية أقر أنا الموقع أدناه / ........................................................... بأنني قد استلم  بموجب  ذا المحضر العق

 و 14بتاريح ....../....../.... 
ً
 أوقع.أنني قبلته على حالته في تاريح استلامه وعلى ذلك  ت بعد أن قم  بمعاينة الموقع معاينه تامة نافية للجهالة شرعا

 

 

 

 

 

 . المستثمر: ...................................... 

 الاستتتتتتتتتتم: ....................................... 

 التوقيتتتع: ....................................... 

 

 البلدية ممثل  

 ................................................... الإدارة: 

 البلدية: ................................................. 

 اعتماد: ................................................. 
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ال مممممممممممممم مممممم   ممممممة  المممممم مممممم  مممممم ممممممة   المممممماممممممامممممميمممممم ممممممة 

 والإسمممممممممممممممممممم مممممممممممم      المممممممممممم مممممممممممميمممممممممممم  مممممممممممم  وزارة  

المممممممممم  مممممممممممممممممم مممممممممم   أممممممممممم  ممممممممممة    مممممممممممممممممممممم مممممممممم ممممممممممة 

مممممممممممحمممممممممم  مممممممممم ممممممممممة  ممممممممممممممممممممم مممممممممم ة     مممممممممميمممممممممم  ممممممممممة 

ا سممممممممممم ممم ممماممممم را    لممم ممممممماممم مممممة  الممم ممممم ممممممة   الإ ارة 

 

ك   ا ة   ر  ض ة )شرق مح   ة  م  ة( إ ش ء وتشغ ل وص   ة أ

 

 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 وعلى وجه خاص: المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  -2

هـ  29/06/1441  وتاريخ  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم   •

 هـ.22/12/1441وتاريخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

ــادرة بــالقرار الوزاري رقم ) • ــيــة الصـــــــــــ هـ  11/04/1441( وتــاريخ  4100128804الاشــــــــــــتراطــات الفنيــة للمبــاني الريــاضــــــــــ

والمحدثة   هــــــــــــــــ،11/04/1441( وتاريخ  4100130682وكيل الوزارة للشـــ ون الفنية المكلف رقم ) لنا بتعميموالمبلغة 

  هـ. 10/11/1442وتاريخ  1/4200783184بالقرار الوزاري رقم 

هـــــــ، والقرار  05/02/1442( وتاريخ  92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم ) •

ـــــــ المبللا بـــه القواعـــد التنفيـــذيـــة للائحـــة الجزاءات عن المخـــالفـــات 12/03/1443في   4300204526الوزاري رقم   هــــــــــــــــــ

 م2023-1444الصادر عن الوزارة عام  جدول المخالفات والجزاءات البلديةو  البلدية،

 نافية للجهالة.  معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  -3

 صحيحة:أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  -4

 

 .....................................................................................................   الاستتتتتتتتتتم:

 .....................................................................................................   الوظيفة: 

 .....................................................................................................  التوقيتتع:

 .....................................................................................................  التاريتح:


